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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Unidade) 31/12/2022
Do Capital Integralizado

Ordinarias 86.885.350
Preferenciais 0
Total 86.885.350

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

DFs Individuais / Balanco Patrimonial Ativo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
1 Ativo Total 634.880 430.759 390.146
1.01 Ativo Circulante 74.381 28.414 96.886
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 20.872 23.451 69.013
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 32 58 16.476
1.01.02.01 Aplicacdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado 32 58 16.476
1.01.02.01.01 Titulos para Negociagédo 32 58 16.476
1.01.03 Contas a Receber 16.171 1.304 8.884
1.01.03.01 Clientes 16.171 1.304 8.884
1.01.04 Estoques 32.836 648 592
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 4.470 2.953 1.921
1.01.08.03 QOutros 4.470 2.953 1.921
1.02 Ativo N&o Circulante 560.499 402.345 293.260
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 298.271 223.682 157.249
1.02.01.04 Contas a Receber 15.411 15.760 14.739
1.02.01.04.01 Clientes 15411 15.760 14.739
1.02.01.05 Estoques 20.864 5.513 5.513
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 261.943 202.371 136.997
1.02.01.09.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 261.943 202.371 136.997
1.02.01.10 Outros Ativos N&o Circulantes 53 38 0
1.02.01.10.03 Depositos judiciais 18 0 0
1.02.01.10.04 Outros ativos néo circulantes 35 38 0
1.02.02 Investimentos 260.129 175.751 132.706
1.02.02.01 Participacdes Societarias 260.129 175.751 132.706
1.02.02.01.01 Participacdes em Coligadas 260.129 175.751 132.706
1.02.03 Imobilizado 2.055 2.909 3.305
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 1.758 2.036 2.543
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 297 873 762
1.02.04 Intangivel 44 3 0
1.02.04.01 Intangiveis 44 3 0
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A. Verséo : 1

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
2 Passivo Total 634.880 430.759 390.146
2.01 Passivo Circulante 111.175 64.704 166.757
2.01.01 Obrigag6es Sociais e Trabalhistas 100 693 1.855
2.01.01.01 Obrigag6es Sociais 100 693 1.855
2.01.02 Fornecedores 2.886 3.424 3.239
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 2.886 3.424 3.239
2.01.03 Obrigag6es Fiscais 1.636 1.649 2.695
2.01.03.02 Obrigag6es Fiscais Estaduais 1.636 1.649 2.695
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 63.719 47.885 156.224
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 63.719 47.885 156.224
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 63.719 47.885 156.224
2.01.05 Outras Obrigacdes 42.603 10.107 1.321
2.01.05.02 QOutros 42.603 10.107 1.321
2.01.05.02.05 Obrigag¢des com Terceiros 42.590 10.106 1.304
2.01.05.02.06 Outros passivos circulantes 13 1 17
2.01.06 Provisdes 231 946 1.423
2.01.06.02 Outras Provisdes 231 946 1.423
2.01.06.02.01 Provisdes para Garantias 231 946 1.423
2.02 Passivo Néo Circulante 385.318 288.587 175.452
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 58.847 50.549 20.617
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 58.847 50.549 20.617
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 58.847 50.549 20.617
2.02.02 Outras Obrigacdes 264.318 191.230 117.640
2.02.02.02 Outros 264.318 191.230 117.640
2.02.02.02.04 ObrigagBes com terceiros 49.373 17.039 16.158
2.02.02.02.05 Obrigag6es com parte relacionadas 213.338 172.479 101.482
2.02.02.02.06  Obrigacdes fiscais 1.607 1.712 0
2.02.04 Provisdes 62.153 46.808 37.195
2.02.04.02 Outras Provisdes 62.153 46.808 37.195
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
2.02.04.02.01 Provis@es para Garantias 223 223 1.389
2.02.04.02.04 Provisdes para Perda em Investimentos 61.438 45.554 32,571
2.02.04.02.05 Provisdes para contingéncia 492 1.031 3.235
2.03 Patrimonio Liquido 138.387 77.468 47.937
2.03.01 Capital Social Realizado 87.196 87.196 87.196
2.03.04 Reservas de Lucros 0 0 776
2.03.04.01 Reserva Legal 0 0 776
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 51.191 -9.728 -40.035
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 9.719 -2.147 379
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos 0 0 -2.139
3.03 Resultado Bruto 9.719 -2.147 -1.760
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 59.049 40.028 -35.967
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0 -21
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas 0 0 -248
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -1.301 -7.169 -5.259
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 60.350 47.197 -30.439
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 68.768 37.881 -37.727
3.06 Resultado Financeiro -7.896 -8.426 -2.272
3.06.01 Receitas Financeiras 5.403 5.350 4.048
3.06.02 Despesas Financeiras -13.299 -13.776 -6.320
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 60.872 29.455 -39.999
3.08 Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o Lucro 47 77 -36
3.08.01 Corrente -3 -39 -36
3.08.02 Diferido 50 116 0
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 60.919 29.532 -40.035
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 60.919 29.532 -40.035
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cédigo da Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
4.01 Lucro Liquido do Periodo 60.919 29.532 -40.035
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 60.919 29.532 -40.035
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracédo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -603 21.484 -14.049
6.01.01 Caixa Gerado nas Operag0es 11.569 18.771 -1.006
6.01.01.01 Lucro liquido do periodo 60.919 29.532 -40.035
6.01.01.02 Depreciagdes 859 504 490
6.01.01.03 Provis&o para risco de crédito 0 10 2.156
6.01.01.04 Resultado da equivaléncia patrimonial -68.494 -29.981 30.439
6.01.01.05 Proviséo para garantia 0 172 3.249
6.01.01.06 Proviséo para contingéncia 401 -1.826 946
6.01.01.07 Provis&o juros sobre empréstimos 17.874 16.738 5.088
6.01.01.09 Proviséo juros sobre matuos 0 0 -3.339
6.01.01.10 Constituicdo de PDD -505 2.629 0
6.01.01.11 Realizagdo de custos de captacéo de debéntures 418 907 0
6.01.01.12 Baixa de ativos ndo recuperaveis 97 86 0
6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos -12.172 2.713 -13.043
6.01.02.01 Contas a receber -14.013 3.920 -3.963
6.01.02.02 Estoques -47.539 -56 107
6.01.02.03 Outros ativos circulantes e ndo circulantes -1.514 -1.070 -509
6.01.02.04 Fornecedores -538 185 -583
6.01.02.05 Obrigagoes fiscais -118 666 -30
6.01.02.06 ObrigagGes com pessoal -593 -1.162 26
6.01.02.08 Juros pagos sobre empréstimos e debéntures -11.035 -7.161 -24.403
6.01.02.09 Outros passivos -925 -475 2
6.01.02.10 Obrigag6es com terceiros 64.818 9.682 18.679
6.01.02.11 Ganho na venda de ativos imobilizados 0 0 -1.257
6.01.02.12 Realizagdo de custos de captacéo de debéntures 0 0 2.097
6.01.02.13 Proviséo para garantias -715 -1.816 -3.209
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -18.851 21.844 3.686
6.02.01 Aplicacdes financeiras 26 16.418 4.990
6.02.02 Empréstimos a partes relacionadas -347.014 -397.710 -227.291
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracédo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
6.02.04 Agquisicdo de imobilizado -102 -194 -1.005
6.02.05 Aquisicéo (baixa) de intangiveis e direito de uso 0 -3 0
6.02.06 Recebimento de matuos 328.280 403.333 209.343
6.02.07 Dividendos recebidos 0 0 4.500
6.02.08 Baixa de imobilizado 0 0 1.323
6.02.09 Caixa recebido na venda de ativos imobilizados 0 0 11.826
6.02.10 Agquisicéo do intangivel -41 0 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 16.875 -88.890 45.512
6.03.01 Empréstimos (captacdo monos amortizacdes / liquido 47.802 39.781 139.286
6.03.02 Integralizagao de capital 0 -128.671 -94.136
6.03.04 Aumento de capital social 0 0 362
6.03.05 Pagamentos de empréstimos -30.927 0 0
6.05 Aumento (Reducgéo) de Caixa e Equivalentes -2.579 -45.562 35.149
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 23.451 69.013 33.864
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 20.872 23.451 69.013
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2022 & 31/12/2022

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 87.196 0 0 -9.728 0 77.468
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 87.196 0 0 -9.728 0 77.468
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 60.919 0 60.919
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 60.919 0 60.919
5.07 Saldos Finais 87.196 0 0 51.191 0 138.387
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 & 31/12/2021

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 87.196 0 776 -40.035 0 47.937
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 87.196 0 776 -40.035 0 47.937
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 -776 775 0 -1
5.04.08 Compensagcéo de prejuizos 0 0 -776 775 0 -1
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 29.532 0 29.532
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 29.532 0 29.532
5.07 Saldos Finais 87.196 0 0 -9.728 0 77.468
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 & 31/12/2020

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 50.973 0 4.803 -4.027 0 51.749
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 50.973 0 4.803 -4.027 0 51.749
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 36.223 0 -4.027 -36.008 0 -3.812
5.04.01 Aumentos de Capital 36.223 0 0 0 0 36.223
5.04.08 Compensagéo de prejuizos 0 0 -4.027 4.027 0 0
5.04.09 Prejuizo do exercicio 0 0 0 -40.035 0 -40.035
5.07 Saldos Finais 87.196 0 776 -40.035 0 47.937
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragcdo de Valor Adicionado

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
7.01 Receitas 9.192 503 2.389
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 9.192 503 2.389
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros 2.175 -5.663 -8.331
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos 0 0 -2.139
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros 2.175 -5.663 -6.192
7.03 Valor Adicionado Bruto 11.367 -5.160 -5.942
7.04 Retencgbes -859 -504 -490
7.04.01 Depreciagdo, Amortizacdo e Exaustao -859 -504 -490
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 10.508 -5.664 -6.432
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 65.753 52.547 -26.391
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 60.350 47.197 -30.439
7.06.02 Receitas Financeiras 5.403 5.350 4.048
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 76.261 46.883 -32.823
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 76.261 46.883 -32.823
7.08.01 Pessoal 0 0 295
7.08.01.01 Remuneracgéo Direta 0 0 295
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 2.043 3.575 597
7.08.02.01 Federais 2.043 3.575 597
7.08.03 Remuneragéo de Capitais de Terceiros 13.299 13.776 6.320
7.08.03.03 Outras 13.299 13.776 6.320
7.08.03.03.01 Despesas financeiras 13.299 13.776 6.320
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Préprios 60.919 0 0
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 60.919 0 0
7.08.05 Outros 0 29.532 -40.035
7.08.05.01 Aumento de capital 0 29.532 -40.035

PAGINA: 12 de 24



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
1 Ativo Total 1.080.787 801.480 820.057
1.01 Ativo Circulante 373.865 356.196 426.286
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 44.294 46.693 97.754
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 32 58 16.476
1.01.02.01 Aplicacdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado 32 58 16.476
1.01.02.01.01 Titulos para Negociagédo 32 58 16.476
1.01.03 Contas a Receber 99.487 60.633 44,784
1.01.03.01 Clientes 99.487 60.633 44.784
1.01.04 Estoques 219.185 241.124 262.672
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 10.867 7.688 4.600
1.01.08.03 QOutros 10.867 7.688 4.600
1.02 Ativo N&o Circulante 706.922 445.284 393.771
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 519.609 304.724 301.761
1.02.01.04 Contas a Receber 205.310 45.138 18.249
1.02.01.04.01 Clientes 205.310 45.138 18.249
1.02.01.05 Estoques 291.000 235.740 260.200
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 20.942 20.942 19.742
1.02.01.09.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 20.942 20.942 19.742
1.02.01.10 Outros Ativos N&o Circulantes 2.357 2.904 3.570
1.02.01.10.03 Depositos Judiciais 422 404 404
1.02.01.10.04 Outros ativos néo circulantes 1.935 2.500 3.166
1.02.02 Investimentos 168.671 106.930 57.914
1.02.02.01 Participacdes Societarias 14 14 14
1.02.02.01.05 Outros Investimentos 14 14 14
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 168.657 106.916 57.900
1.02.03 Imobilizado 18.598 33.627 34.096
1.02.03.01 Imobilizado em Operagédo 17.585 31.629 32.167
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 1.013 1.998 1.929
1.02.04 Intangivel 44 3 0
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Cédigo da Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
1.02.04.01 Intangiveis 44 3 0
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
2 Passivo Total 1.080.787 801.480 820.057
2.01 Passivo Circulante 425.709 262.816 340.433
2.01.01 Obrigag6es Sociais e Trabalhistas 9.411 6.061 4.026
2.01.01.01 Obrigag6es Sociais 9.411 6.061 4.026
2.01.02 Fornecedores 90.032 41.018 28.368
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 90.032 41.018 28.368
2.01.03 Obrigag6es Fiscais 25.304 14.798 20.180
2.01.03.02 Obrigag6es Fiscais Estaduais 25.304 14.798 20.180
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 146.000 115.152 208.031
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 146.000 115.152 208.031
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 146.000 115.152 208.031
2.01.05 Outras Obrigacdes 150.858 80.857 75.477
2.01.05.02 Outros 150.858 80.857 75.477
2.01.05.02.04 Obrigacbes com terceiros 131.230 46.732 67.578
2.01.05.02.05 Adiantamentos de Clientes 19.606 34.124 7.826
2.01.05.02.06 Outros passivos circulantes 22 1 73
2.01.06 Provisdes 4.104 4.930 4.351
2.01.06.02 Outras Provisdes 4.104 4.930 4.351
2.01.06.02.01 Provis@es para Garantias 4.104 4.930 4.351
2.02 Passivo Néo Circulante 516.691 461.196 431.687
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 93.988 94.107 46.628
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 93.988 94.107 46.628
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 93.988 94.107 46.628
2.02.02 Outras Obrigacdes 414.608 359.180 377.234
2.02.02.02 QOutros 414.608 359.180 377.234
2.02.02.02.03 Obrigagfes com terceiros 389.625 345.120 365.843
2.02.02.02.05 Adiantamento de clientes 0 0 11.391
2.02.02.02.06 Obrigagoes fiscais 24.983 14.060 0
2.02.04 Provisdes 8.095 7.909 7.825
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
2.02.04.02 Outras Provisdes 8.095 7.909 7.825
2.02.04.02.01 Provisdes para Garantias 7.021 5.972 4.483
2.02.04.02.04 Provisdes para contigéncia 1.074 1.937 3.342
2.03 Patrimonio Liquido Consolidado 138.387 77.468 47.937
2.03.01 Capital Social Realizado 87.196 87.196 87.196
2.03.04 Reservas de Lucros 0 0 776
2.03.04.01 Reserva Legal 0 0 776
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 51.191 -9.728 -40.035
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 472.817 453.879 223.966
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -364.759 -345.318 -192.562
3.03 Resultado Bruto 108.058 108.561 31.404
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -35.209 -60.545 -56.879
3.04.01 Despesas com Vendas -48.855 -42.499 -17.839
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -29.968 -23.359 -32.853
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 43.614 5.313 -6.187
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 72.849 48.016 -25.475
3.06 Resultado Financeiro -2.686 -9.472 -9.908
3.06.01 Receitas Financeiras 16.961 9.770 2.618
3.06.02 Despesas Financeiras -19.647 -19.242 -12.526
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 70.163 38.544 -35.383
3.08 Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o Lucro -9.244 -9.012 -4.652
3.08.01 Corrente -6.795 -7.626 -4.652
3.08.02 Diferido -2.449 -1.386 0
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 60.919 29.532 -40.035
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 60.919 29.532 -40.035
3.11.01 Atribuido a So6cios da Empresa Controladora 60.919 29.532 -40.035
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)

3.99.01 Lucro Basico por Agédo

3.99.01.01 ON 0,7 0,34 -0,51
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo

3.99.02.01 ON 0,7 0,34 -0,51
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cédigo da Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 60.919 29.532 -40.035
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 60.919 29.532 -40.035
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 60.919 29.532 -40.035
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 1.243 24.485 -22.007
6.01.01 Caixa Gerado nas Operag0es 81.737 65.427 -26.146
6.01.01.01 Lucro liquido do periodo 60.919 29.532 -40.035
6.01.01.02 Depreciagdes 2.030 1.974 2.081
6.01.01.03 Provis&o para risco de crédito 0 -1.098 2.350
6.01.01.05 Proviséo para garantia 16.532 5.890 6.799
6.01.01.06 Proviséo para contingéncia 1.045 -976 609
6.01.01.07 Proviséo de juros sobre empréstimos 34.075 27.528 10.030
6.01.01.09 Ajuste a valor presente de contas a receber 0 0 622
6.01.01.10 Ganho na adogéo de valor justo de propriedades para investimento -40.188 -12.520 -2.995
6.01.01.11 Ganho na transferéncia de estoque para propriedades para investimentos 0 0 -6.446
6.01.01.12 Ganho na venda de ativos imobilizados 0 0 -1.257
6.01.01.13 Realizagdo de custos de captacéo de debéntures 418 907 2.096
6.01.01.14 Constituigdo de PDD -2.733 6.649 0
6.01.01.15 Proviséo para distratos -7.541 7.486 0
6.01.01.16 Baixa de ativos ndo recuperaveis 13.826 55 0
6.01.01.17 Perdas por reducéo ao valor recuperavel das contas a receber 3.354 0 0
6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos -80.494 -40.942 4.139
6.01.02.01 Contas a receber -192.125 -55.775 12.028
6.01.02.02 Estoques -33.321 46.008 -54.885
6.01.02.03 Outros ativos circulantes e néo circulantes -2.632 -2.422 -3.148
6.01.02.04 Fornecedores 49.014 12.650 5.563
6.01.02.05 Obrigag@es fiscais 21.429 8.678 8.488
6.01.02.06 Obrigagdes com pessoal 3.366 2.035 1.376
6.01.02.07 Outras contas a pagar por adiantamentos de clientes -14.518 0 0
6.01.02.08 Juros pagos sobre empréstimos e debéntures -22.518 -21.128 -27.370
6.01.02.09 Outros passivos -1.886 -504 -541
6.01.02.10 Obirgag6es com terceiros 129.006 -41.569 80.163
6.01.02.11 Proviséo para garantias -16.309 -3.822 -3.351
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
6.01.02.12 Adiantamentos de clientes 0 14.907 -14.184
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -22.396 -22.838 -5.546
6.02.01 Aplicacéo financeira 26 16.418 4.990
6.02.02 Empréstimos a partes relacionadas 0 -1.200 -19.742
6.02.03 Aquisi¢éo de imobilizado -827 -1.560 -4.504
6.02.04 Baixa de imobilizados 0 0 1.632
6.02.05 Baixa de investimentos 8.586 0 0
6.02.06 Caixa recebido na venda de ativos imobilizados 0 0 11.826
6.02.07 Recebimentos de muatuos 0 0 286
6.02.08 Aquisicéo de investimentos 0 0 -34
6.02.09 Aquisicé@o de propriedades para investimentos -30.140 -36.496 0
6.02.10 Aquisicéo de intangivel -41 0 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 18.754 -52.708 60.757
6.03.01 Captacdo de empréstimos 170.480 179.330 219.060
6.03.04 Pagamentos de empréstimos -151.726 -232.038 -158.665
6.03.05 Aumento de capital social 0 0 362
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -2.399 -51.061 33.204
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 46.693 97.754 64.550
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 44.294 46.693 97.754
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2022 a 31/12/2022

(Reais Mil)

Versdo: 1

Cédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 87.196 0 0 -9.728 0 77.468 0 77.468
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 87.196 0 0 -9.728 0 77.468 0 77.468
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 60.919 0 60.919 0 60.919
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 60.919 0 60.919 0 60.919
5.07 Saldos Finais 87.196 0 0 51.191 0 138.387 0 138.387
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 31/12/2021

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 87.196 0 776 -40.035 0 47.937 0 47.937
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 87.196 0 776 -40.035 0 47.937 0 47.937
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 0 -776 775 0 -1 0 -1
5.04.08 Compensacao de prejuizos 0 0 =776 775 0 -1 0 -1
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 29.532 0 29.532 0 29.532
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 29.532 0 29.532 0 29.532
5.07 Saldos Finais 87.196 0 0 -9.728 0 77.468 0 77.468
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 31/12/2020

(Reais Mil)

Versdo: 1

Cédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 50.973 0 4.803 -4.027 0 51.749 34 51.783
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 50.973 0 4.803 -4.027 0 51.749 34 51.783
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 36.223 0 -4.027 -36.008 0 -3.812 -34 -3.846
5.04.01 Aumentos de Capital 36.223 0 0 0 0 36.223 0 36.223
5.04.08 Compensacao de prejuizos 0 0 -4.027 4.027 0 0 0 0
5.04.09 Aquisicéo de participagéo de ndo 0 0 0 0 0 0 -34 -34
controladores
5.04.10 Prejuizo do exercicio 0 0 0 -40.035 0 -40.035 0 -40.035
5.07 Saldos Finais 87.196 0 776 -40.035 0 47.937 0 47.937
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S A.

DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
7.01 Receitas 480.343 477.307 238.923
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 480.343 477.307 238.923
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -350.633 -383.279 -219.457
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -364.759 -345.318 -176.416
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros 14.126 -37.961 -43.041
7.03 Valor Adicionado Bruto 129.710 94.028 19.466
7.04 Retencgbes -2.030 -1.974 -2.081
7.04.01 Depreciagdo, Amortizacdo e Exaustao -2.030 -1.974 -2.081
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 127.680 92.054 17.385
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 16.961 9.770 2.618
7.06.02 Receitas Financeiras 16.961 9.770 2.618
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 144.641 101.824 20.003
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 144.641 101.824 20.003
7.08.01 Pessoal 33.374 27.770 31.839
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 33.374 27.770 31.839
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigdes 30.701 25.280 15.673
7.08.02.01 Federais 30.701 25.280 15.673
7.08.03 Remuneracgéo de Capitais de Terceiros 19.647 19.242 12.526
7.08.03.01 Juros 19.647 19.242 12.526
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Préprios 60.919 0 0
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 60.919 0 0
7.08.05 QOutros 0 29.532 -40.035
7.08.05.01 Aumento de capital 0 29.532 -40.035
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Demonstracdes contabeis individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2022

Conteudo

Relatorio da Administragéo

Relatodrio do auditor independente sobre as demonstragdes contabeis individuais
e consolidadas

Balangos patrimoniais individuais e consolidados

Demonstragdes individuais e consolidadas do resultado

Demonstragdes individuais e consolidadas dos resultados abrangentes
Demonstracdes individuais e consolidadas das mutagdes do patriménio liquido
Demonstragdes individuais e consolidadas dos fluxos de caixa

Demonstragdes individuais e consolidadas do valor adicionado

Notas explicativas da diretoria as demonstracbes contébeis individuais e
consolidadas






Juiz de Fora, 15 de margo de 2023 — A INTER Construtora e Incorporadora S.A. (B3: BOVESPA MAIS —
INNT3), que atua no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios de médio e grande porte com foco
no segmento de baixa renda no Brasil (Minha Casa Minha Vida) bem como clientes que se enquadram no
financiamento imobilidrio pelo Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE), divulga hoje seus
resultados do quarto trimestre de 2022. As informacgdes financeiras sao apresentadas de forma consolidada,
preparadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e de acordo com as normas
internacionais de relatdrio financeiro (International Financial Reporting Standards — IFRS), emitidas pela
International Accounting Standard Board — 1ASB, aplicdveis as entidades de incorporacdo imobilidria no
Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e com todos os pronunciamentos
emitidos pelo CPC.

DESTAQUES:

> Volume de

> Ticket médio ja > EBITDA em 12 repassadas em 12
praticado meses meses
R$192 mil R$72,2 milhdes R$338,1 milhodes
RELAC@ES COM INVESTIDORES
E-mail: ri@meuinc.com.br
Site: http://ri.interconstrutora.net.br/
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R$472,1 milhoes

vendas em 12
meses

R$491,5 milhoes

> Lucro Liquido
em 12 meses

R$60,9 milhoes

> Volume de UHs




MENSAGEM DA ADMINISTRACAO

No primeiro trimestre de 2023, a Companhia comegou a sentir os reflexos de todo o trabalho que vem
fazendo desde o inicio de 2022, cujo plano principal estava ligado a recupera¢do da margem bruta. E do
conhecimento de todos as dificuldades impostas pelo quadro inflaciondrio, com elevados indices de INCC e
IPCA acarretaram em muitas dificuldade para o setor, que vem desde 2020 (ano de inicio da Pandemia)

lutando fortemente para se manter sustentdvel.

Nosso controle

Para sanar todas as dificuldades supracitadas, a Companhia ndo vem medindo esfor¢os visando garantir a
lucratividade habitual e retomada de margens operacionais saudaveis. Para tal, fizemos e executamos em
2022 alguns planos de a¢des essenciais para mitigar as dificuldades, dentre os quais podemos destacar a
mudanca dos nossos produtos, o aumento do ticket médio, a reducdo da distribuicdo geografica do nosso
pipeline, com foco mais direcionado e regionalizado, maior robustez nos niveis de controle de custo, bem
como alto desempenho na gestdo da carteira de recebiveis.

Porém, apesar de tudo que ja foi mencionado, o ano de 2022 foi marcado por recordes histéricos para nossa
Companhia. Quebramos recordes histdricos de vendas, de repasse, de Receita Operacional Liquida, de
EBITDA, ticket médio e lucro liquido, dentre outros recordes operacionais. A Companhia estd entre as 20
maiores construtoras do pais, e vem se destacando ha anos na regido, como a maior construtora da Zona da

Mata Mineira.

Nossa expectativa para 2023 é de manutencdo dos patamares operacionais, porém, com melhoria na
margem bruta e geracdo de caixa operacional. Neste ano, acreditamos que o estoque de antigos produtos
serdo entregues e vendidos de forma integral, e consequentemente, o nosso resultado serd marcado por
empreendimentos novos, cujos orcamentos e tickets médios ja estdo atualizados e preparados para custos
elevados de construcdo, o que acarretara na melhoria das margens.

Margem Bruta DRE: Esteira de produtos antigos x Esteira de produtos novos - 4T/22

o T

Esteira produtos novos

21,12%

Esteira produtos antigos

u e |




Evolucao da Marca

A Inter Construtora evoluiu, agora somos INC Empreendimentos. Somos a 192 maior empresa do setor da
construcao civil do pais, e a evolucdo da marca contribui e reforga, seu posicionamento diante das exigéncias
do mercado e das necessidades de nossos clientes, buscando evolugdo constante mas sem perder a esséncia
do nosso negocio e seu DNA, com inovacao, credibilidade e engajamento com todos os publicos.

EEINTER e INC

A ey Construtora EMPREENDIM NTOS

2008 2013 2023

Diante das exigéncias de mercado e das necessidades dos clientes, os novos tempos pedem evolucao
constante, sem perder a esséncia do negdécio e o DNA. Com esse foco, a Inter Construtora remodelou sua
marca e agora passa a ser INC Empreendimentos. A evolucdo cristaliza a necessidade de modernizacdo e
adaptacdo para acompanhar os desafios e valorizar o que é mais importante para a companhia: As pessoas.

Com a assinatura “Investir é construir o futuro”, a INC Empreendimentos reforga o conceito na sua area de
atuacdo - o mercado imobilidrio voltado para quem quer adquirir um imdvel ou investir. O logo nasce da
juncdo das palavras Inter e Construtora (IN+C = INC) e acontece no aniversario de 10 anos da marca Inter,
criada em 2003.

“As pesquisas voltadas para o setor mostram que a casa propria é um grande sonho para a maioria dos
brasileiros. Hoje, principalmente apds a pandemia, o lar representa um investimento no futuro, na
seguranca, na qualidade de vida. A evolu¢do da marca veio ao encontro dessa tendéncia para atender as
familias e investidores que compram seus apartamentos conosco, com mais sustentabilidade, impactos
, destaca o CEO da empresa, Ednilson Almeida.
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GOVERNANCA AMBIENTAL, SOCIAL E CORPORATIVA

Nossa nova marca esta em linha com nosso modelo de negécio antenado ao ESG:

A Inter Construtora evoluiu e agora &

INC EMPREENDIMENTOS

"Investir & construir o futuro”
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Semindrio Fundacbes e Contencdes na Prdtica integra equipes e promove aperfeicoamento da sequranca

. INC Empreendimentos
I~
me

integrar varias equipes & promover aperfeigoamento profissional

sstara

Como forma de integrar varias equipes e promover aperfeicoamento profissional, o Departamento de
Projetos da Inc Empreendimentos, liderado pela gestora Alexandra Rampinelli, realizou, no dia 22 de
novembro de 2022, em sua sede no auditdrio do Edificio Rossi 360, em Juiz de Fora (MG), o “Seminario
FundacGes e Contencdes na Pratica”.

O seminario foi ministrado pelo diretor da Sérgio MP Velloso Engenharia e Consultores, Luis Fernando Farah
de Araujo, para profissionais dos times de Projetos, Qualidade, Seguranca, Engenharia e Desenvolvimento
Imobiliario. O seminario reflete a importancia que a INC dd para a melhoria e o aperfeicoamento constantes
de seus processos construtivos ndo sé do ponto de vista financeiro, como também do ponto de vista da
seguranca atual e futura dos empreendimentos.

O evento reuniu profissionais dos setores de projetos, engenharia, seguranca do trabalho, qualidade,
desenvolvimento imobilidrio e prospecc¢do de terrenos para que todos estejam engajados e compreendam
a importancia da fundacdo e contengdo para o sucesso da obra desde a concepgao, passando pela fundacao,
até a execucdao do empreendimento.




Projeto Conhecer para Cuidar retine moradores na drea de preservacéo permanente (APP) do Séo Pedro Life

GCONHECER

para

Mais uma etapa do projeto “Conhecer para Cuidar” foi realizada no ultimo dia 3 de novembro durante a
visita dos representantes da comissao de afetacdo do S3do Pedro Life, em Juiz de Fora (MG), a 4rea de
preservacao permanente (APP) do condominio.

O projeto tem como objetivo conscientizar e valorizar a biodiversidade, fauna e flora da drea de preservagao
que ficara para os moradores a partir da vivéncia sobre o local, gerando conexdao e sensacao de
pertencimento. No dia 19 de outubro, foi realizado o plantio de 165 mudas de espécies nativas de Mata
Atlantica na area, que tem cerca de 1400 metros quadrados e faz parte do empreendimento.

O engenheiro agrénomo Theodoro Guerra de Oliveira Junior conta que foram plantadas mudas de sangra
d'agua, adrago, ingd, imbauba, mulungu, dedaleiro, quaresmeira e outras. “Essas espécies sdo adaptadas a
areas com agua, ja que no terreno passa o corrego Marilandia, que desagua no Corrego Sdo Pedro”, explica.

Essa é uma importante fase da recuperacdo da area e terd impacto positivo ndo sé para os moradores do
Sdo Pedro Life, como também para toda a populacdo do entorno. No dia da visita dos moradores, realizamos
uma roda de conversa com troca de informacdes regada a café quentinho, pdo de queijo e bolo na loja do
decorado. Em seguida, fomos visitar o terreno. Vamos continuar acompanhando juntos a transformacao
dessa area, e acreditamos que o local serd um oasis tanto para os moradores quanto para a vizinhanca.




Com foco em sustentabilidade, Inc Empreendimentos lanca campanha #intereucuido

Tecnologia elimina uso de papel, otimiza a rotina para os clientes na vistoria e facilita controle operacional.
O setor de Qualidade da INC Empreendimentos adotou recentemente uma solug¢do que reduz custos, elimina
o uso de papel, otimiza a rotina e o tempo das equipes e traz eficiéncia e controle operacional. O aplicativo
Checklist Facil foi implantado em 40 dias, um tempo considerado recorde, ja que o tempo médio de
implantagao gira em torno de 60 dias.

O software é utilizado por mais de mil empresas no Brasil e na América Latina, trazendo confiabilidade ao
monitoramento das verificacdes didrias e planos de a¢do. A coordenadora de Qualidade Bruna Tonini explica
gue a ferramenta é utilizada em quatro momentos: no inicio da obra, desde a fundagdo até a qualidade, em
todas as fichas de verificacdo de servigos (FVS). A segunda fase sdao dois indicadores: o Indicador Global da
Qualidade e o indice de Visdo de Dono, que s3o auditorias internas.

A terceira fase ocorre no momento em que a engenharia entrega os apartamentos, quando a Qualidade
realiza dezenas de inspec¢des dos itens ja executados. A ultima fase acontece no momento da vistoria final
dos apartamentos com os (as) clientes, antes da entrega das chaves.

“Algumas vantagens do aplicativo sdo a praticidade, porque ele pode ser usado direto no celular, a agilidade
e rapidez do fluxo das informacdes e o fim do uso de papel, com economia de recursos”, destaca Bruna.O
Checklist Facil ja estda rodando 100% em todas as obras da INC Empreendimentos nas varias cidades em que
atuamos.




CUSTO DO IMOVEL E MARGEM BRUTA

Apesar de 2022 ter sido desafiador, por todas as dificuldades ja citadas, a INC Empreendimentos segue firme
em busca de maiores controles de custos, aprimorando seus processos construtivos nos canteiros de obra
para reduzir custos, evitar desperdicios e retrabalhos, visando assim agilizar o trabalho nos
empreendimentos, com menor custo. Em 2022 ainda tivemos impactos inerentes a esteira de produtos
antigos®* (com margem de contribuicdo menor), entretanto, nossa expectativa é de retomada de
crescimento da margem ja no quarto trimestre, cujo a propor¢ao do volume de produgdo da esteira de
produtos novos** permitird uma retomada da margem.

O impacto no Custo apropriado de 2022 desses empreendimentos da esteira de protudos antigos* (com
menor margem prevista, e menor contribuicdo ao resultado), nossa expectativa é adequar nossas margens

para indices préximos ao supracitado, tendo em vista os melhores produtos langados e nosso controle
recorrente sobre os custos e orgamentos.

31,39%

22,85%

-8,54%

gEEEEER
B Esteirade
M obras antigas

Margem Novos empreemdimentos Efeito Obras antigas Margem Bruta

* Esteira de empreendimentos antigos: Produtos langados antes do aumento do INCC;
**Esteira de empreendimentos novos: Produtos langados apds o aumento do INCC, com or¢camento de obra
ajustado ao cendrio e a inflacao.




VENDAS BRUTAS, DISTRATOS E VENDAS LIQUIDAS

Ao longo dos anos a INC Empreendimentos demonstrou uma sélida performance comercial, com aumento
de ticket em todos os periodos, sem impacto negativo nas quantidade de unidades vendidas. Essa
performance garantiu que o o aumento da matéria-prima (principalmente nos ultimos 2 anos) fosse

minimizado.

O ano de 2020 foi um periodo desafiador, em que os resultados comerciais ficaram um pouco abaixo das
expectativas internas, devido a pandemia. Ja em 2021 o volume de vendas voltou a ter os padrdes esperados,
e em 2022, temos focado muito no aumento de ticket médio. Comparando 2021 x 2022 o crescimento foi
de 20,7%, sendo que ao longo de 2022 esse crescimento ocorreu consecutivamente em todos os trimestres.
Em 2023, a tendéncia da Companhia é de manutencao do VSO de 2022, e progressdo continua e gradativa
de Tickets Médios, haja vista que seus estoques lancados e sua esteira de novos produtos a serem lancados,

fornecem subsidio para tal.
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A Companhia vendeu 392 unidades liquidas no 4T22, totalizano 2.174 vendas liquidas em 2022, refletindo
em reducdo de 13% em relacdo ao mesmo periodo de 2021, o ticket médio de vendas alcangou R$192,4 mil,
21% superior a 2021, com VSO de 24,3%, demonstrando que estamos atingindo nossas metas de venda com
ticket médio maior e mantendo a velocidade de vendas.

. Var. 4122 x Var. 4122 x Var. 2022 x
(em RS mil) 4722 3722 4121
3722 4121 2021

Vendas brutas (em RS mil) 106.021 115.154 8%V 78371 35% A 491570 438.810 12% A
Distratos (30.600) (23.847) 28% A (9.19) 233% A (76.927) (42.092) 83% A
Vendas liquidas (em RS mil) 75.421 91307 17% ¥V 69.175 9% A  387.643 396.719 2%V
Unidades vendidas 574 490 17% A 416 38% A 2.356 2.491 5%V
Ticket médio (em RS) 192.400 186.341 3% A 166.287 16% A 192400 159.261 21% A
Estoque 1.543 1.760 2%V 2.110 27% V 1.543 2.110 27% V¥
VSO (vendas sobre oferta) 24,3% 21,8% 25p.p. A 20,3% 4,0p.p. A 24,9% 21,8% 3,1p.p. A
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UNIDADES CONTRATADAS, REPASSADAS E ENTREGUES

Demonstrando nossa resiliéncia, em 2022 a Companhia contratou 2.536 unidades com VGV de RS 534,1
milhdes, 214% superior a 2021, e entregamos 2.692 unidades, 74% superior ao 2021.

No 4T22 foram repassadas 635 unidades para o SFH (Sistema Financeiro Habitacional), nUmero 12% superior
ao periodo do 4T21.

Var. 41722 x Var 47122 x Var. 2022 x
(em RS mil) 4722 3722 2021
4721 2021
8%V

Unidades contratadas 1.000 2.977 210% A
VGV contratado 179.251 168.024 7% A - - 534.107 170.170 214% A
Unidades repassadas 635 613 4% A 567 12% A 2.262 2.183 4% A
VGV repassado 99.120 93.635 6% A 81.766 21% A 338.166 172.545 9% % A
Unidades entregues 1.080 480 125% A - - 2.692 1.548 74% A

Unidades Repassadas
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LANCAMENTOS

Ap0s realizar estudos de viabilidade de todos os futuros empreendimentos, focamos em langar produtos
com maior margem. Nesse 4T 2022, tivemos um langamento importante no interior de Sao Paulo, em Sao
José do Rio Preto, cujo empreendimento segue alinhado com a esteira de novos produtos, com maior

gualidade de vida, localizacdo, apartamento com suite e sacada, sempre pensando em melhoria continua
para nossos clientes.




PET PLACE

03 Bancos de madeira.

01 Brinquedo "sobe e desce".

01 Brinquedo "sobe e desce”.
com arco”

01 Brinquedo tunel para animais

de medio e pequenc porte.

ESPACO ZEN

02 Chaises.
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QUADRA
DE BEACH TENIS

01 rede com suporte.

03 Bolas.
02 Raquetes.
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APTO TIPO

Piso porcelanato
* Cozinha
* Sala
* Banheirc

« Area de Servigo/Varanda

No 4T22 a Companhia langou 160 unidades com VGV de RS49,2 milhdes e ticket médio de RS 307,6 mil. A

Companhia segue confiante na estratégia de langar produtos enquadrados no grupo 3 do PCVA, onde é
possivel alcangar o teto maximo do programa.

Var. 4722 x Var. 4722 x Var. 2022 x
(em RS mil) 4722 3T22 2022 2021
3122 2021

Numero de empreendimentos 5%V
VGV Langado 49.232  95.632 49% V¥ 169.000 71% V358279  346.869 3% A
Unidades langadas 160 430 67% V¥ 951 3%V 1.601 2.047 2%V

Ticket médio (em RS) 307.699  199.233 54% A 187.383 64% A 307.699 169.452 82% A




minigesll SEhlae o [0 BT QY (SR e a8 0) | T EE® By | Sl I SR AL sl H] ) B

CARTEIRA DE RECEBIVEIS E RELACIONAMENTO COM CLIENTE

2022 esta marcado como o ano de maior desenvolvimento e gestdo sobre a nossa carteira de recebiveis.
Nossos niveis de inadimpléncia estdo controlados e em queda, também reduzimos nossa expectativa de
perda estimada para crédito de liquida¢do duvidosa (PECLD).

Tais controles e redugbes tem ligacao direta com o novo perfil de cliente (com renda e capacidade de
aquisicdo), e com nossos novos produtos.

Carteira de Recebiveis

206.009

I Total da Carteira
I 320.468 |

h-------l

m Pré Soluto ~ SFH

Especificamente sobre a PECLD, historicamente os niveis de controles e consequentemente de provisdes
foram sendo aprimorados com o passar do tempo. Inicialmente, o impacto de ter maior controle sobre os
nuimeros e dados operacionais da carteira, exigiu maior provisionamento entre 2020 e 2021, porém, também
permitiu que a Companhia conhecesse melhor seus perfis de clientes, bem como criasse metodologias e
planos de a¢des para alavancar nossa performance de recuperabilidade.

2022 esta marcado como o ano em que fizemos uma grande parceria para terceirizacdo da cobranca de
nossos créditos inadimplentes, fato que permitiu uma grande recuperacdo de créditos vencidos, e
consequente uma reversao das nossas provisoes de PECLD.




Evolugao da PECLD

16.967
14.688
11.885
10.740 gEEN I.
B 9.153 m
7.737 7.896 7.992 ‘ EEED
1721 2721 3721 4721 1722 2T22 3T22 47122

PRODUTO

Para 2023, a INC Empreendimentos seguird a tendéncia de plantas entre 36m? e 40m? nos langamentos do
Programa Minha Casa Minha Vida, valorizando o layout e o conforto, mas com dimensdes otimizadas.

Serdo apartamentos mais compactos para reduzir custos e manter a margem frente ao aumento de custos, e
valorizacdo do espaco com retorno dos apartamentos garden, que trazem a possibilidade de aproveitamento
da varanda. Mais qualidade de vida para os moradores em empreendimentos a partir de 240 unidades.

Além de elevador, area de lazer, pet place, piscina, piscina infantil, playground e praga de esportes, alguns
empreendimentos contam com quadra de beach ténis que promovem integracao e saude para toda a familia
e hortas para cultivo do prdprio alimento dentro do condominio.

Antenada com as tendéncias modernas de mercado no segmento econdmico, a INC Empreendimentos avanca
no quesito qualidade de vida e bem estar de suas unidades habitacionais verticalizadas com equipamentos
gue agregam valor para seus clientes.
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INDICADORES OPERACIONAIS E FINANCEIROS

Var. 4T22 x Var. 4T22 x Var. 2022 x
4722 3122 4T 2022 2021
_- 3122 - 4T21 -- 2021

VGV Langado 79 810 95.632 17% v  169.000 - 358.279 346 869 3% A
Vendas brutas 106.021 115.154 Eq ¥ 78.371 3I5% & 570.591 438.100 30% A
Vendas Liguidas 75.421 91.307 175w 69.175 - Y 387.643 396.719 2
Receita Operacional Liquida [ROL) £3.084 135.765 Munw 93.551 IFHY 472817 453.880 4% &
Custo dos imoveis vendidos {58.538) [l04.547) Mdnw [75.751) 23% ¥ (364.759)  [345.318) 6% A
Custo de Construgao / ROL (%) 92,8% T70% 158pp. & 81,0% 118pp. & 77.1% 76,1% 10p.p. 4
Lucro Bruto Ajustado® 8643 36.835 THhY 26. 100 BT% ¥ 120.129 131.130 Ehvw
Margem Bruta ajustada (%) 13.7% 271% 134pp. ¥ 27.9% 42pp. ¥ 25,4% 289% 35pp. ¥
Despesas Comerciais [13.169) (13.070) 1% & (10.952) 20% & (48.B55) [42.454) 15% &
Despesas Gerais e Administrativas (G8  [15.868) [4.B46) 227% & (5.107) 211% & (29.968) (23.359) 2B% A
CQutras receitas e despesas 30.731 (1.319) 2430% ¥ 144 21.241% & 43.615 5.313 T21% &
Resultado Financeiro Liquido 6.204 [{1.B33) 43Bn ¥ {1.161) B3 %Y [2.686) [(9.472) %
Imposto de renda e Contribuicdo socia [1.525) [2.527) B [2.203) 1w [9.244) (9.012) 3% A
Lucro Liquido 10.919 7622 43% & 8858 23% & 60.919 29532 106 % A
Margem Liquida (%) 17.3% 56% 117pp. A 9.5% TEBpp. & 12.9% 65% 64pp. A
EBITDA Ajustado® 10,337 17.599 1% 11.281 ERmY 84920 72.559 17% &
Margem EBITDA ajustada (%) 16,4% 134% 30pp. & 12,1% 43 pp. &k 18,0% 160% 20pp &
Receitas a apropriar 138.783 124 926 11% &  173.545 0% T 138.783 173.545 Whr
Margem Resultados a Apropriar (%) 39.9% 390% O09pp & 41 7% lBpp. ¥ 39,9% 417% 1Bpp ¥
Caixa e Equivalentes = TVM 44 326 £3.406 %Y 46.751 5hY 44326 46.751 5% T
Divida Bancaria Bruta 235 988 240 088 0% v 209259 15% & 239 988 209259 15% &
Divida Liquida 185662 176.682 11% & 162508 20% & 1895662 162 508 20% A&
Divida Liquida [ PL 14 14 14pp. 4 21 GBEpp. ¥ 14 21 6B4pp. ¥
Divida Liquida/ EBITDA Ajustado 18,9 97 05 % & 144 3I1% & 2,3 2,2 3% A
Patrimdnio Liguido 138.387 127 465 % Ak 77468 79% & 138.387 77.468 79% A
Landbank 4.250.376 4.145.933 3% & 3549336 E% & 4250376 3.949.336 B% A
Landbank [unidades) 23.252 22597 3% A 23.531 1% ¥ 23.252 23.531 1% ¥

* Resultado sem o impacto dos juros capitalizados ao custo dos imdveis vendido




RECEITAS A APROPRIAR

A Companhia acredita (no que tange esteira de novos produtos e esteira de antigos produtos) que os reflexos
negativos estdo se findando. Entendemos que nosso REF (Receia de exercicios futuros) terdo impactos
mitigados, pois, os empreendimentos da esteira de antigos produtos, representam muito pouco sobre o
estoque a ser vendido, o que contribuird de forma significativa para melhoria de nossas margens. Ha
incremento continuo na nossa esteira de novos produtos, o que ja esta refletindo positivamente em nossas
projecdes de resultados futuros. A expectativa por margens melhores fica evidente quando comparamos as
REFs dos empreendimentos antigos e novos de nosso backlog atual.

REF esteira de produtos antigos x REF de produtos novos

78,38% 100,00%

21,62%

Obras Antigas Obras Novas Total

) Var.4T22 x Var.4T22 x Var. 2022 x
([em RS mil) 47122 3122 4721
3122 4721 2021

Receitas a apropriar 138783 124926 11% A 182.004 24% W 138783 173545 WNnY
Margem Resultados a Apropriar (%) 39,9% 425% 27pp. ¥ 416% 18pp. ¥ 39,9% 417% 18pp. ¥

*Q resultado a apropriar e a margem do resultado a apropriar ndo consideram os efeitos de impostos incidentes sobre o faturamento e eventuais provisdes para

risco de crédito.
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ESTOQUE

Demonstrando claramente que nossas projecdes de boas margens estao coerentes, a Companhia estd muito
proxima de limpar seu estoque com obras antigas que prejudicam nossas margens. Apenas 14% do nosso
estoque é inerente aos empreendimentos com margens abaixo dos nossos produtos atuais.

Estoque Obras antigas x Estoque Obras novas

86,1% 100,0%

13,9%

Por conta da revisdao dos produtos e projetos, de modo a otimizar os resultados e aumentar a atratividade
para os clientes, apresentamos 1.543 unidades em estoque no 4T22, numero 27% menor em relagao ao
4721, porém, o ticket médio das unidades em estoque é de R$192,4 mil, 21% superior ao em rela¢do ao

4T21.
Var. 4T22
arzz 3IT22 2022 2021
_-- xAT21 --

Var. 2022
X 2021

Var. 4T22
ar21
X 3122

VGV estoque 296.874 327.959 9% W 314.433 6% W 296.874 336.040 12% W
Mumero de unidades 1.543 1.760 12% Y 1.793 14% W 1.543 2.110 27Hm Y
Ticket médio 192,400 186.241 3% A 174782 10% A 152400 159.261 21% A
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RECEITA OPERACIONAL

A Companhia vem se empenhando arduamente para aumentar seus desempenhos, e 0 aumento expressivo
do ROB (Receita operacional Brurta) é o reflexo de todo esse trabalho. Resiliéncia e produtividade sdo as
palavras de ordem, e que marcaram toda essa trajetdria, superamos a pandemia da COVID19 e todas suas
consequéncias globais para a economia, voltando a crescer em 2021.

Evolucao do ROB

EEEEE®P
[ n

[ n

m 578716 g

528.801 g -

n n

n n

346.213 - .

[ n

288.357 - -

211.860 - u

n n

140.231 - -

91.092 - -
[ n

| |

2016 2017 2018 2019 2020 2021 : 2022 =®
| |

gEEEEE R aEEEER

. n
B |nicioda

® pandemia g

annnnnb
Receita Operacional Liquida de R$ 135 milhdes no 3T22, aumento de 7% quando comparados os 9 meses de
2022 e 0s 9 meses de 2021.

. Var. 4T22 x Var. 4T22 x Var. 2022 x
(em RS mil) 4722 3722 4121
3T22 47121 2021

Receitas de vendas de iméveis 75.289 135.505 44% V¥ 153.776 51% V¥ 516.976 413.604 25% A
Receita de servigos prestados 16.167 16.167 - - - 42.760 - -
Receitas com aluguéis de iméveis - - - - - (30) 5 700%V
Impostos sobre vendas (2.892) (2.892) (2.721) 6% A (11.640) (7.430) 57% A
Distratos (14.234) (14.234) (15.362) 7% ¥ (54.495) (41.290) 32% A
Provisdo pararisco de crédito (5) (6) 11% V (96) 95% V¥  (5.092) (2.755) 85% A
Ajuste a valor presente (5.493)  (5.493) 50 11.086% V¥ (13.373) (1.004) -
Provisdo Para Distratos 485 485 (204) 338% V¥ 237 (676) 135% V¥
Descontos concedidos - - - - - (2.526) (125) 1.921% A
Receita Operacional Liquida 69.317 129.532 46% V¥V 135.443 49% V 472.817 360.329 31% A
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LUCRO BRUTO AJUSTADO

O Lucro bruto ajustado* apresentado em 2022 é de R$153,49 milhdes.

] Var. 4122 x Var. 4122 x Var. 2022 x

(em RS mil) 4122 3122 47121
3722 47121 2021
Lucro (prejuizo) bruto 29.390 31.218 6%V 38.985 25% V¥ 132,902 131.130 1% A
(-) custos financeiros 10.785 5.617 2% A 4.974 117% A  20.538 22.568 9% V
Lucro bruto ajustado* 40.175 36.835 9% A  43.959 9% V¥V 153.440  153.698 0%V

* Resultado sem o impacto dos juros capitalizados ao custo dos imdveis vendidos.

DESPESAS COMERCIAIS E GERAIS E ADMINISTRATIVAS

As despesas comerciais acompanharam o crescimento do ROL, quanto maior o VGV, maior a probabilidade
de aumento do ROL e das despesas comerciais atreladas as vendas. Dessa forma, tivemos um aumento de
15% quando comparado 2022 a 2021. As despesas gerais e administrativas tiveram um aumento de 28%
guando comparados os 12 meses de 2022 e 2021.

. Var. 4122 x Var. 4122 x Var. 2022
(em RS mil) 4722 3722 L pil 2021
3722 pil x 2021
Vendas Brutas 106.021 115.154 8%V 78371 35% A 464.480 438.810 6% A
Vendas Liquidas 75.421  91.307 17% ¥V 69.175 9% A 387.643 396.719 2%V
Receita Operacional Liquida (ROL) 63.084 135.765 54% V¥ 93.551 33% V¥ 472.817 453.880 4% A
Despesas Comerciais (13.169) (13.070) 1% A (10.952) 20% A (48.855) (42.499) 15% A
Despesas Gerais e Administrativas (G&A) (15.868)  (4.846) 227% A  (5.107) 211% A (29.968) (23.359) 28% A
Total de Comerciais, gerais e administrativas ~ (29.037) (17.916) 62% A (16.059) 81% A (78.823) (65.858) 20% A
Despesas Comerciais / Vendas Brutas (%) 124% 11,4% 11p.p. A  140% 16p.p. ¥ 10,52% 9,7% 0,8p.p. A
Despesas G&A / ROL (%) 25,2% 3,6% 21,6p.p. A 5,5% 19,7 p.p. A 6,3% 51% 1,2p.p. A
Despesas totais / ROL (%) 46,0% 13,2% 32,8 p.p. A 17,2% 28,8 p.p. A 16,7% 14,5% 2,2 p.p. A
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EBITDA AJUSTADO

O EBITDA ajustado* no quatro trimestre de 2022 é de R$16,8 milhdes. Atingindo R$95,1 milhdes em 2022,
31% acima quando comparado a 2021.

. Var. 4T22 x Var. 4T22 x Var. 2022 x
{em RS mil) A4T22) 3122 ar21 2022 2021
T2 am21 2021

Lucro Liquido 10.919 7.622 43% A 8.858 23% A 60.919 29.532 106 % A
{+) Imposto de renda e Contribuigio social 1.525 (2.527) 160% ¥ 2.203 3% Y 9.244 9.012 3% A
(+) Resultado Financeiro Liguido (6.204) (1.833) 238% A 1.161 634% W 2.686 9.472 2%Y
(+) Juros capitalizados 3.355 1.304 157% A 4.974 33% ¥ 10.041 14.227 29% %W
(+) Depreciagio 742 369 15% W 878 15% ¥ 2030 2441 17% Y
EBITDA Ajustado™® 10.337 14.155 27% ¥ 18.074 43% ¥ 34919 72.559 17% A
Receita Operacional Liguida (ROL 63.084 135.765 54% ¥ 93.551 33% ¥ A472.817 453.880 4% A
Margem EBITDA ajustada®™ (%) 32,5% 10,4% 22,0 p.p. A 19,3% 13,1p.p. A 18,0% 16,0% 2,0p.p. A

* Resultado sem o impacto dos juros capitalizados ao custo dos imdveis vendidos.

LUCRO LIQUIDO

Em 2022, a Companhia apresentou lucro liquido de RS 60,9 milh&es. Esse forte resultado operacional é fruto
da estratégia da Companhia de lancar empreendimentos com melhor margem.

. Var. 4122 x Var. 4122 x Var. 2022 x
(em RS mil) 41221 37122 4121 2021
3722 4721 2021

Lucro Liquido 10.919 7.622 43% A 14.809 263% V¥V 60.919 29532  106% A
Margem Liquida (%) 17,3% 56% 11,7p.p. A 10,9% 6,4p.p. A 12,9% 6,5% 98 % A
ENDIVIDAMENTO

A Companbhia trabalhou de forma ardua para adequar o endividamento corporativo de curto prazo ao caixa,
com repactuacgdes e melhorias nas taxas de nosso endividamento. Temos a perspectiva real de emissdo de
mais uma debénture de RS 60 milhdes ainda no 1T23, parte do valor serad utilizado para amortizar
endividamentos atuais, tal captacdo esta alinhada com nosso plano de maior liquidez do caixa, garantindo a
saude financeira da Companhia.

DIVIDA LIQUIDA




Nitidamente a Companhia conseguiu equalizar sua divida corporativa de curto prazo, é fato que a dificuldade
imposta pela pandemia impactou também nos niveis de alavancagem da empresa. Entretando, desde o 2T
2021 que conseguimos manter niveis sauddveis de divida corporativa quando comparada ao saldos de caixa
e equivalente de caixa.

Em 2022, a Companhia apresentou aumento da divida bruta da ordem de 13% em relagao a 2021, e uma
dimunicdo da divida liquida da ordem de 34% comparando o mesmo periodo. Outro ponto importante no
periodo foi a continuidade no projeto de equalizacdo da divida corporativa de curto prazo. Estamos
acompanhando a evolugdo do endividamento e vem tomando a¢des com o objetivo de alongar o perfil de
vencimento das dividas da Companhia e reduzir a taxa de juros de endividamentos existentes.

. Var. 4722 Var. 4722 Var. 2022
(em RS mil) 47122 3722 4121
x 3T22 X 4721 x 2021

Divida Bruta 239.988 240.088 0%V 211.756 13% A 239.988 211.756 13% A
(-) Caixa e equivalentes de caixa 44.294 71.253 38% V¥ 46.693 5%V 44.294 46.693 5%V
(-) Titulos e valores mobiliarios 32 92 65% V¥ 58 449 % VvV 32 58 4% VvV
Divida Liquida 195.662 168.743 16% A  165.005 19% A 195.662 165.005 19% A
Patrimonio liquido 138.387 127.469 9% A 68.611 102 % A 138.387 77.468 79% A
Divida Liquida / PL 1,4 1,3 7% A 2,4 41% Vv 1,41 2,13 3% V
COVENANTS

A Companhia tem covenants financeiros atrelados as suas debéntures, e também estd sob controle e
acompanhamento constante, com indices abaixo da meta minima em todos os trimestres de 2022.

Evolucao dos Covenants
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Em 2022 as propriedades para investimentos totalizaram RS 168 milh&es. Essas propriedades fazem parte
da estratégia da administracdo de combinar empreendimentos econ6micos com comodidade e conforto
para nossos clientes, através das lojas e malls.

. Var. 4T22 x Var. 4T22 x Var. 2022 x
(em RS mil) 4722 3T22 4721
3122 47121 2021

Lojas e malls 109.581  89.150 23% A 34.775 215% A 109.581  74.200 48% A
Casas 2.305 - 2.890 20% V¥V 2.305 3.052 24% V¥V
Terrenos em construgao 4.348 4.348 6.728 35%V 4.348 4.348

Terrenos 38.778  17.805 118% A  12.680 206% A 38.778  14.753 163 % A
Outras propriedades 13.645  13.895 2% 'V 3.315 312% A 13.645  10.562 29% A
Total 168.657 125.198 34,7% A  60.388 4 179% A  168.657 r 106.915 57,7% A

LANDBANK

O cendrio macroecondmico e pressoes inflaciondrias provocaram ainda mais reflexdes sobre a real
viabilidade dos projetos que estavam no landbank. Varios cenarios com diferentes produtos e métodos
construtivos foram simulados, de 2022, olhando para nimero de empreendimentos, tivemos uma retracao
de 15% comparando a 2021. Por outro lado, avaliando o mesmo periodo houve um aumento no VGV de 5%
devido a troca por projetos com maior valor de mercado, tanto pela troca por produtos SBPE, quanto por
terrenos mais bem localizados e com maior avaliagdo.

Esse movimento da Companhia foi estratégico para garantir a rentabilidade e geracdo de caixa nos futuros
projetos. Além disso, vale destacar o perfil comercial dos terrenos que estdao migrando cada vez mais para
permuta financeira. Em 2022 temos 64,3% dos terrenos no modelo de permuta financeira x 72,7% em 2021,
ponto que contribuiu significativamente para melhorar nossas viabilidades e garante uma blindagem as altas
excessivas de custo de constru¢ao. A Companhia conta com terrenos no estado de Minas Gerais e Sao Paulo
e tem como estratégia para os préximos anos se consolidar ainda mais nas mesmas pragas que atua,
especialmente na Zona da Mata, regido onde a Inc Empreendimentos iniciou suas atividades no Mercado
Imobiliario.

O Landbank da Companhia ao final de 2022 é da ordem de RS 4,2 bilhdes de reais divididos em 23.252
unidades, os terrenos estdo localizados principalmente nas cidades do interior do Estado de S3o Paulo e
Triangulo Mineiro.
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Var. 4122 x Var. 4122 x Var. 2022 x
(em RS mil) 47122 3122 4121 2021
3722 4121 2021

Numero de empreendimentos 5% A 52 5%V 5%V
Landbank (em RS mil) 4.250.376  4.145.933 3% A 4.030.875 5% A 4.250.376  4.030.875 5% A
Unidades 23.252 22.597 3% A 24.992 7% V¥ 23.252 24.992 7%V
Unidades por projeto 528 538 2%V 481 10% A 528 481 10% A
% Permuta 100,0% 100,0% 93,2% 6,8p.p. A 100,0% 93,2% 6,8p.p. A
Permuta financeira 64,3% 81,0% 16,7p.p. ¥ 72,7% 8,4p.p. ¥ 64,3% 72,7% 8,4p.p. ¥
Permuta unidades 35,7% 19,0% 88% A 20,5% 152 p.p. A 35,7% 20,5% 15,2 p.p. A

Este volume é suficiente para 10 anos de lancamentos se comparado a 2021. Em func¢do da forte pressao de
custo ocorrida nos periodos anteriores, continuamos prudentes na aquisicaode terrenos e na manutengao
do Landbank.

MERCADO DE ATUAGAO

Nosso novo portfdlio estd focado no mercado econdmico, grupos 2 e 3 do PCVA, com énfase no grupo 3,
bem como clientes que se enquadram no financiamento imobiliario pelo Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE), com atuacao geografica nos Estados de Minas Gerais e Sdo Paulo os quais concentram
cerca de 30% do déficit habitacional brasileiro. Buscamos entender profundamente as cidades que atuamos,
para que possamos ser a referéncia local de qualidade e de melhor custo-beneficio.

Ativos (em RS mil) 4122 3122 at21

Ativos circulantes

Caixa e equivalentes de caixa 44.294 63.222 30% Vv 46.693 5%V
Titulos e valores mobilidrios 32 84 62% V 58 4% v
Contas a receber de clientes 99.487 102.449 3%V 60.633 64 % A
Estoques (imdveis a comercializar) 219.185 189.521 16 % A 241.124 9% V
Outros ativos circulantes 10.867 8.804 23% A 7.688 41 % A
Total dos ativos circulantes 373.865 364.180 3% A 356.198 5% A
Ativos mantidos para venda - - - -
Realizavel a longo prazo:
Estoques (imdveis a comercializar) 291.004 309.493 6%V 325.740 11% Vv
Contas a receber de clientes 205.310 152.430 35% A 45.138 355% A
Titulos e valores mobiliarios - - -
Valores a receber de partes relacionadas 20.941 17.034 23% A 20.942 0% Vv
Depésitos judiciais 422 422 0% A 404 5% A
Outros ativos ndo circulantes 1.935 1.935 0%V 2.500 23% Vv
Total do realizdvel a longo prazo 519.612 481.314 8% A 304.724 71 % A
Propriedade para investimento 168.657 121.406 39% A 106.916 58% A
Investimento 14 14 1% A 14 1% A
Imobilizado 17.585 31.769 45% Vv 31.629 4% v
Intangivel 44 47 6%V 3 1.370% A
Direito de uso 1.013 1.361 26% V¥V 1.998 49% Vv
Total dos ativos ndo circulantes 706.925 635.910 11% A 445.284 59% A
Total dos ativos 1.080.790 1.000.090 8% A 801.480 35% A
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Passivos e patriménio liquido (em R$ mil) 4722 3722 4721

Passivos circulantes

Fornecedores 90.032 92.988 3%V 41.018 119% A
Empréstimos, financiamentos e debéntures 146.000 120.524 21% A 115.152 27 % A
Obrigacdes sociais e trabalhistas 9.427 10.079 6%V 6.061 56 % A
Obrigagdes fiscais 25.304 44971 4%V 14.798 71% A
Dividendos Obrigatoérios a Pagar - - - - -
Adiantamentos de clientes 19.606 19.107 3% A 34.124 43% V¥V
Obrigacdes com terceiros 131.230 37.809 247 % A 46.732 181 % A
Provisdo para Garantias 4.104 2.205 86 % A 4930 17% V¥V
Outros passivos circulantes 23 23 0%V 1 2194% A
Total dos passivos circulantes 425.725 327.705 30% A 262.816 62% A

Passivos associados a ativos mantidos para venda - - - -
Passivos ndo circulantes

Obrigagcdes com terceiros 389.625 414.874 6%V 345.120 13% A
Adiantamentos de clientes - - - - -

Empréstimos, financiamentos e debéntures 93.988 121.011 22% 'V 94.107 0%V
Obrigacdes fiscais 24967 0 100% A 14.060 78% A
Provisdo para Garantias 7.021 7.248 3%V 5.972 18% A
Provisdo para contingéncia 1.074 1.782 40%V 1.937 45% V¥V

Provisdo para perda em Investimentos - - - - -
Obriga¢des com partes relacionadas - - - - -

Total dos passivos nao circulantes 516.675 544915 5%V 461.196 12% A
Patriménio liquido
Capital social 87.196 87.196 0% A 87.196 0% A
Reservas de lucros - - - - -
Lucros (prejuizos) acumulados 51.191 40.272 27 % A (9.728) 626 % V
Patriménio liquido dos acionistas da controladora 138.387 127.469 9% A 77.468 79% A
Participagdo dos acionistas ndao controladores - - -
Total do patrimonio liquido 138.387 127.469 9% A 77.468 79% A
1.080.790 1.000.090 8% A 784.640 38% A
4122 3122 4121 2021
3122 4121 2021
Receita operacional liquida 63.084  155.011 59% V¥ 93551 33%V 472817  453.880 4% A
Custo dos imdveis vendidos (58.538) (115.744) 49%V  (75.751) 23% ¥V (364.759) (345.318) 6% A
Lucro bruto 4.546 39.267 8%V  17.800 74%V 108058  108.562 0%V
Despesas com vendas (13.169)  (12.525) 5%A (10.952) 20% A (48.855)  (42.499) 15% A
Despesas gerais e administrativas (15.868) (5.576) 185% A (5.107) 211% A (29.968)  (23.359) 28% A
Outras despesas operacionais, liquidas 30.731 (498) 6.271%V 144 21241% A 3.427 5.313 5%V
Receitas (despeas) Operacionais: 1.694 (18.599) 109% V¥ 144 1.077% A 3.427 (60.545) 106% V¥
Lucro operacional antes do resultado financeiro e impostos: 6.240 20.668 0%V 12222 9%V 72.849 48.016 52% A
Receitas financeiras 9.531 2450 289% A 4.770 100% A 16.961 9.770 74% A
Despesas financeiras (3.327) (8.407) 60% VY (5.931) 44%V  (19.647)  (19.242) 2% A
Resultado financeiro, liquido: 6.204 (5.957) 206% VY (1.161) 634% VY (2.686) (9.472) 2%V
Lucro operacional antes dos impostos: 12.444 14711 15%V  11.061 13% A 70.163 38.544 82% A
Corrente e diferido (1.525) (2.815) 46%V (2.203) 31% ¥ (9.244) (9.012) 3% A
Imposto de renda e contribui¢do social (1.525) (2.815) 46%V (2.203) 31% ¥ (9.244) (9.012) 3%A
Lucro liquido do periodo 10.919 11.896 8%V 8.858 23% A 60.919 29.532 106 % A
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106% A
3% A

405% V¥
207% V¥
201% V¥

181% A

24% A
100% V¥

180% A
112% ¥
9% A

287% A
147% A
65% A
410% Vv
377% ¥
197% ¥
274% A
7% A
151% V¥

100% V¥

B3% VY

62% VY

5%V
5%V

136% ¥
B5%Y
2%V
5%V
95%V

x 3722 4721 2021
Fluxos de caixa das atividades operacionais:
Lucro liquido (Prejuizo) do periodo 10.919 50.000 8% VY 8.858 23% A 60.919 29.532
Depreciagdes e amortizagdes 742 1.288 2%V 1.096 2%V 2.030 1.974
Constituigdo de PDD - - - - 6.649
Perdas porredugdo ao valor recuperavel das contas a receber (4.478) 7.832 157% V¥ (3.853) 16% A 3.354 (1.098)
Provisdo para contingéncias 560 485 15% A 1.047 7%V 1.045 976)
Provisdo para distratos (7.791) 250 3216% V¥ 6.810 (7.541) 7.486
Realizagdo de custos de captagdo de debéntures - - (207) 100% V¥ - 907
Ajuste a valor presente de contas a receber - - - 526 - - -
Provisdo para garantias 8.623 7.909 9% A 1.203 617% A 16.532 5.890
Provisdo juros sobre mituos - - - - -
Provisdo juros sobre empréstimos, financiamentos e debéntures 6.933 27.142 4%V 18189 62%V 34.075 27.528
Baixa de ativos ndo recuperaveis (485) 485 200% V¥ (4.039) 8%V - 55
Ganho na adogdo de valor justo de propriedades para investimento (25.238)  (14.950) 09% A (12.520) (40.188)  (12.520) -
Ganho na transferéncia de estoque para propriedades para investimentos - - - - -
Ganho na venda de ativos imobilizados - - - - -
(Aumento) redugdo dos ativos operacionais - - - - -
Contas a receber (44.348)  (111.696) 60% VY 28.666 255% V¥ (156.044)  (55.775)
Estoques (11.171)  (22.150) 50% V¥ (814) 1.272% A (33.321)  46.008
Outros ativos circulantes e ndo circulantes (2.062) (570)  262% A (520) 297% A (2.632) (2.422)
Aumento (redugéo) dos passivos operacionais - - - - -
Fomecedores (2.956) 51970 106% V¥V (4.211) 30% V 49.014 12.650
Obrigagdes fiscais 5317 16.112 67% Y 593 797 % A 21.429 8.678
Obrigagdes compessoal (652) 4.018 116% V¥ 87 849% V¥ 3.366 2.035
Obrigagdes com terceiros 68.173 60.833 2% A (2190 31229% V¥ 129.006 (41.569)
Provisdo para garantias (6.951) (9.358) 260% Y (1.873) 211% A (16.309) 5.890
Adiantamentos de clientes 499 (15.017)  103% ¥ 14461 97% V¥ (14.518) 14.907
Outras passivos circulantes e ndo circulantes (1.268) 618)  105% A (608) 109% A (1.886) (504)
Juros pagos sobre empréstimos e debéntures (5.014)  (17.504) 1%V (8.625) 2%V (22.518)  (21.128)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (3.883) (8.700) 55% Y 44.047 109% V¥ (12.583) 24.485
Fluxos de caixa das atividades de Investimentos -
Resgate de aplicagdes financeiras 60 (34 276% VY 4454 9%V 26 16418
Concessdes de mituos a partes relacionadas - - - - (1.200)
Recebimentos de miituos - - - - -
Aquisi¢do de imobilizados 15.004 (2.005) 848% V¥ (111) 12.999 (1.560)
Aquisi¢do de propriedades para investimentos 5.682 (5.682) 200% V¥ (1.328) - -
Baixa de imobilizados - - - - -
Caixa recebido na venda de ativos imobilizados (30.140) - - (30.140) -
Baixa de investimentos (2.350) 2350 - - -
Aquisi¢do de investimentos (41) - - (41) -
Caixa liquido gerado pelas (consumido nas) atividades de investimento (3.199) (5.371) 40% Y (29.786) 8%V (8.570)  (22.838)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento - - - - -
Captagdo de empréstimos 97.213 73.267 33% A 67.993 43% A 170.480 179.330
Pagamentos de empréstimos (111.692)  (40.034) 179% A  (71.119) 57% A (151.726)  (232.038)
Distribuigdo de dividendos - - - -
Aumento de capital social - - - -
Caixa liquido (consumido nas) gerado pelas atividades de financiamento (14.479) 33.233 144% VY (3.126) 363% A 18.754 (52.708)
Redugdo (aumento) de caixa e equivalentes de caixa, liquidos (26.959) 24560  210% V¥ 11.135 342% Vv (2.399)  (51.061)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 71.253 46.693 53% A 35558 100 % A 46.693 97.754
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 44.294 71253 38% V¥ 46.693 5%V 44.294 46.693
Redugdo (aumento) de caixa e equivalentes de caixa, liquidos (26.959) 24560  210% V¥ 11.135 3%V (2.399)  (51.061)
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SOBRE A INC

A INC Empreendimentos (B3: BOVESPA MAIS - INNT3) é uma incorporadora e construtora que entrega
solugdes de habitacdo de qualidade para o segmento de baixa renda. A Companhia tem como foco de atuacao
em cidades do interior dos Estados de Minas Gerais e S3o Paulo. O publico-alvo é cliente de maior poder
aquisitivo dentro do segmento de baixa renda (faixas 2 e 3 do Programa Casa Verde e Amarela “PCVA”) e piso
do segmento de média renda (SBPE).

RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

Em conformidade com a Instrugdo CVM n2 381/03 informamos que os nossos auditores independentes — BDO
RCS Auditores Independentes (“BDO”) — ndo prestaram durante o segundo trimestre de 2022 servicos além
dos relacionados a auditoria externa. A politica da Companhia na contratacdo de servicos de auditores
independentes assegura que ndo haja conflito de interesses, perda de independéncia ou objetividade.

AVISOS

As afirmacGes contidas neste documento relacionadas a perspectivas sobre os negdcios, projecées sobre
resultados operacionais e financeiros e aquelas relacionadas a perspectivas de crescimento da INC sdo
meramente projegdes e, como tais, sdo baseadas exclusivamente nas expectativas da diretoria sobre o futuro
dos negécios.

Essas expectativas dependem, substancialmente, das aprovacbes e licencas necessarias para homologacdo
dos projetos, condicdes de mercado, do desempenho da economia brasileira, do setor e dos mercados
internacionais e, portanto, estdo sujeitas a mudancas sem aviso prévio.

O presente relatdrio de desempenho inclui dados ndo contabeis como operacionais, financeiros e projecdes
com base na expectativa da Administracdo da Companhia. Os dados ndo contabeis tais como quantitativos e
valores de Lancamentos, Vendas Contratadas, valores do programa do PCVA, estoque a valor de mercado,
Banco de Terrenos, Resultado a apropriar, consumo de caixa, e projecdes ndo foram objeto de revisdo por
parte dos auditores independentes da Companhia.
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GLOSSARIO

BOVESPA MAIS - Segmento de listagem da B3, O Bovespa Mais possibilita a realizagao de captagdes menores
se comparadas ao Novo Mercado, mas suficientes para financiar o seu projeto de crescimento. As empresas
listadas no Bovespa Mais tendem a atrair investidores que visualizem um potencial de desenvolvimento mais
acentuado no negécio. As ofertas de a¢des podem ser destinadas a poucos investidores e eles geralmente
possuem perspectivas de retorno de médio e longo prazo. Esse segmento permite efetuar a listagem sem
oferta, ou seja, vocé pode listar a sua empresa na Bolsa e tem até 7 anos para realizar o IPO. Essa possibilidade
¢ ideal para as empresas que desejam acessar o mercado aos poucos. Vocé pode trabalhar na
profissionalizagao do seu negdcio visando somente a listagem e depois terd mais tempo para realizar a oferta
publica de agBes. Ao desvincular um momento do outro, o acesso ao mercado tende a ser mais tranquilo e o
nivel de preparagdo da sua empresa mais alto.

EBITDA - é a sigla de “Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization”, que significa "Lucros
antes de juros, impostos, depreciacdao e amortiza¢ao", em portugués.

Programa Casa Verde e Amarela — O Programa Casa Verde Amarela, conhecido como PCVA, é o programa
nacional de habitacdo do Governo Federal que visa promover o direito a moradia para familias residentes em
areas urbanas, com renda mensal de até RS 7.000,00 (sete mil reais), associado ao desenvolvimento
econdmico, a geracdo de trabalho e renda e a elevacdo dos padrdes de habitabilidade e de qualidade de vida
da populagdo urbana.

Permuta - Sistema de compra de terreno pelo qual o proprietario do terreno recebe em pagamento um
determinado nimero de unidades do empreendimento a ser construido no mesmo, ou percentual sobre o
VGV.

Unidades Contratadas - Unidades contratadas com a instituicdo financeira.

Vendas sobre oferta (VSO) — vendas no periodo dividida pelo estoque do periodo anterior somado as unidades
langadas no periodo.

Unidades Concluidas - Unidades finalizadas pela engenharia. Registradas apds a conclusao da obra.
Unidades Produzidas - Unidades produzidas por medicao de evoluc¢do da obra, construgdo equivalente.

Unidades repassadas- Quantidade de clientes (pessoa fisica) que assinaram seus financiamentos com uma
instituicdo financeira no periodo.

VGV - Valor Geral de Vendas.
VGV Lancado - Valor Geral de Vendas das unidades lancadas em determinado periodo.
Vendas Liquidas - VGV decorrente de todos os contratos de venda de imdveis celebrados em determinado

periodo, incluindo a venda de unidades lancadas no periodo e a venda de unidades em estoque, liquida de
distratos e liquida de permuta.
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos

Diretores e Conselheiros da

Inter Construtora e Incorporadora S.A.
Juiz de Fora - MG

Opinido sobre as demonstracdes contébeis individuais e consolidadas

Examinamos as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Inter Construtora e
Incorporadora S.A. (“Companhia’), identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as
respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagbes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Opinido sobre as demonstracdes contébeis individuais

Em nossa opinido, as demonstracbes contabeis individuais acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira individual da
Inter Construtora e Incorporadora S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho individual de
suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa individuais para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil,
registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Opinido sobre as demonstracdes contabeis consolidadas

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira consolidada da
Inter Construtora e Incorporadora S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho consolidado de
suas operacdes e os seus fluxos de caixa consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contébeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro
(IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), aplicaveis as entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Enfase
Reconhecimento de receita

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 2.2.1, as demonstragdes contébeis individuais, foram
elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de
incorporacgao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM, e as demonstraces contabeis consolidadas,
foram elaboradas de acordo com a praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no
Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinacéo da politica contabil adotada pela Companhia
para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria n&o
concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento da
diretoria da Companhia quanto a aplicacdo do CPC 47 - Receita de contrato com cliente (IFRS 15),
alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio circular/CVM/SNC/SEP n°® 02/2018. Nossa
opinido ndo esta ressalvada em relagéo a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas como um todo e na formagao
de nossa opinido sobre essas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas e, portanto, néo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Reconhecimento e mensuracgdo da receita - mensuracéo do progresso para satisfacdo da obrigagdo de
performance

Principal assunto de auditoria

Resposta da auditoria ao assunto

A receita da Companhia e suas controladas é
reconhecida ao longo do tempo, conforme
mensuragdo do progresso para satisfacdo da
obrigacdo de performance, de acordo com o CPC
47 - Receita de contrato com o cliente e
orientacdo do Oficio Circular/CVM/SNC/SEP
n° 02/2018.

Para mensurar o progresso para satisfacdo da
obrigacdo de performance a diretoria estima os
insumos e esforcos esperados totais (custos
orcados dos empreendimentos) para satisfacéo
dessa obrigagcdo de performance. O célculo da
estimativa dos custos orcados do
empreendimentos envolvem premissas tais como
previsdo do recursos consumidos, horas de
trabalho esperadas, contratacdo de servicos de
terceiros, entre outros.

Com base em uma amostra de empreendimentos,
inspecionamos 0s orcamentos de insumos e
esforcos esperados e suas  respectivas
aprovacoes.

Confrontamos também por amostragem, o valor
dos insumos e os esforcos incorridos com a
respectiva documentacéo suporte e efetuamos a
analise substantiva quanto ao progresso da obra.

Com base na evolucdo dos insumos e esforcos
incorridos, recalculamos o reconhecimento da
receita de acordo com o progresso da obrigagéo
de performance na data-base.

Avaliamos também as divulgag8es efetuadas pela
Companhia.

No decorrer da nossa auditoria, identificamos
deficiéncias nos controles internos que
resultaram no aumento da extensao e natureza
de nossos testes documentais. Identificamos
ainda ajustes que afetariam a mensuracdo e
divulgacdo da receita, os quais ndo foram
registrados e divulgados pela Companhia, por
terem sido considerados imateriais.

Como resultado das evidéncias obtidas por meio
dos procedimentos acima  sumarizados,
consideramos que a receita e suas respectivas
divulgacbes sdo aceitaveis no contexto das
demonstracoes contabeis individuais e
consolidadas tomadas em conjunto.
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Outros assuntos
Auditoria do periodo anterior

As demonstragdes contébeis da Inter Construtora e Incorporadora S.A. para o exercicio findo em 31
de dezembro de 2021 foram examinadas por outro auditor independente que emitiu relatério em 25
de margo de 2022 com opinido sem modificacdo sobre essas demonstracfes contébeis.

Demonstracdes do valor adicionado

As demonstracdes, individual e consolidada, do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da diretoria da Companhia,
apresentadas como informacg&o suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de
auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstracdes contabeis. Para a formacéo de
nossa opinido, avaliamos se essas demonstracgdes estao conciliadas com as demonstraces contabeis
e registros contébeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e o seu conteldo estéo de acordo com 0s
critérios definidos na NBC TG 09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Com base em nossa opiniéo,
ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstra¢fes do valor
adicionado ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de maneira consistente com as
demonstracdes contébeis individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Outras informacdes que acompanham as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas e o
relatdrio do auditor

A diretoria da Companhia é responsavel por essas outras informacgdes que compreendem o Relatério
da Administracgéo.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contébeis individuais e consolidadas ndo abrange o Relatério
da Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexd com a auditoria das demonstracbes contdbeis individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade € a de ler o Relatério da Administracédo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio
esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstracfes contdbeis ou com nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base
no trabalho realizado, concluirmos que héa distorgao relevante no Relatério da Administracdo, somos
requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da diretoria e da governanca pelas demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas

A diretoria é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracfes contabeis
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accouting Standards Board
(IASB) e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de
demonstracdes contabeis livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracao das demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas, a diretoria é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo
das demonstracbes contabeis, a ndo ser que a diretoria pretenda liquidar a Companhia e suas
controladas ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.
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Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel
€ um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

» |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes contabeis individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver
0 ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

» Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela diretoria;

» Concluimos sobre a adequacgéo do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagcéo a eventos
ou condi¢cBes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstracdes contabeis individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opiniéo, se as
divulgacGes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢6es futuras podem levar
a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional;

= Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo
adequada;

» Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras das
entidades ou atividades de neg6cio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes
contébeis consolidadas. Somos responsaveis pela direcédo, supervisao e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagcao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacéo para o interesse publico.

Belo Horizonte, 15 de marcgo de 2023.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 2 MG 009485/F-0

AN

e

s
PatiloEduardo Sarftos
ontador-€RE4-MG 078750/0-3
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Balangos patrimoniais

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais)

Ativo Passivo e Patriménio Liquido
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Nota 2022 2021 2022 2021 Nota 2022 2021 2022 2021
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3 20.872 23.451 44.294 46.693 Fornecedores 2.886 3.424 90.032 41.018
Titulos e valores mobiliarios 4 32 58 32 58 Empréstimos, financiamentos e debéntures 12 63.719 47.885 146.000 115.152
Contas a receber de clientes 5 16.171 1.304 99.487 60.633 Obrigacoes sociais e trabalhistas 13 100 693 9.411 6.061
Estoques (imoveis a comercializar) 6 32.836 648 219.185 241.124 Obrigagoes fiscais 14 1.636 1.649 25.304 14.798
Outros ativos circulantes 4.470 2.953 10.867 7.688 Adiantamentos de clientes 15 - - 19.606 34.124
74.381 28.414 373.865 356.196 Obrigacbes com terceiros 11 42.590 10.106 131.230 46.732
Provisdo para Garantias 16 b. 231 946 4.104 4.930
Outros passivos circulantes 13 1 23 1
111.174 64.704 425.709 262.816
Estoques (iméveis a comercializar) 6 20.864 5.513 291.000 235.740
Contas a receber de clientes 5 15.411 15.760 205.310 45.138 Né&o circulante
Valores a receber de partes relacionadas 7 261.943 202.371 20.942 20.942 Obrigacdes com terceiros 11 49.373 17.039 389.625 345.120
Depésitos judiciais 18 - 422 404 Empréstimos, financiamentos e debéntures 12 58.847 50.549 93.988 94.107
Outros ativos néo circulantes 35 38 1.935 2.500 Obrigacoes fiscais 14 1.607 1.712 24.983 14.060
298.271 223.682 519.609 304.724 Provisdo para Garantia 16 b. 223 223 7.021 5.972
Provisdo para contingéncia 16 a. 492 1.031 1.074 1.937
Provisdo para perda em Investimentos 9 61.438 45.554 - -
Propriedades para investimento 8 - - 168.657 106.916 Obrigacdes com partes relacionadas 7 213.338 172.479 - -
Investimento 9 260.129 175.751 14 14 385.319 288.587 516.691 461.196
Imobilizado 10 1.758 2.036 17.585 31.629
Intangivel 44 3 44 3 Total do passivo 496.493 353.291 942.400 724.012
Direito de uso 297 873 1.013 1.998 Patriménio liquido
262.228 178.663 187.313 140.560 Capital social 17 87.196 87.196 87.196 87.196
Lucros/(Prejuizos) acumulados 51.191 (9.728) 51.191 (9.728)
Total do patriménio liquido 138.387 77.468 138.387 77.468
Total do ativo 634.880 430.759 1.080.787 801.480 Total do passivo e patrimdnio liquido 634.880 430.759 1.080.787 801.480

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées contabeis
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Demonstra¢des do Resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto o lucro liquido por a¢éo)

Receita operacional liquida
Custo dos iméveis vendidos
Lucro bruto

Receitas (despesas) operacionais:
Despesas com vendas
Despesas gerais e administrativas
Resultado com equivaléncia patrimonial
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas

Lucro operacional antes do resultado financeiro e impostos:
Resultado financeiro, liquido:
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Lucro operacional antes dos impostos:
Imposto de renda e contribuicéo social
Corrente
Diferido
Lucro Liquido do exercicio
Lucro Liquido por agéo - Em reais
Lucro liquido atribuivel a:

Acionistas da Companhia
Acionistas ndo controladores

Nota

18
19.1

19.2
19.3

19.3

20

21

23

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
9.719 (2.147) 472.817 453.880
- - (364.759) (345.318)
9.719 (2.147) 108.058 108.562
- - (48.855) (42.499)
- - (29.968) (23.870)
60.350 47.197 - -
(1.301) (7.169) 43.615 5.823
59.049 40.028 (35.209) (60.546)
68.768 37.881 72.849 48.016
5.403 5.350 16.961 9.770
(13.299) (13.776) (19.647) (19.242)
(7.896) (8.426) (2.686) (9.472)
60.872 29.455 70.163 38.544
®3) 77 (6.795) (9.012)
50 - (2.449) -
47 77 (9.244) (9.012)
60.919 29.532 60.919 29.532
0,70 0,34
60.919 29.532

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Demonstracdes dos Resultados Abrangentes
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Lucro liquido do exercicio 60.919 29.532 60.919 29.532
Outros componentes do resultado abrangente - - - -
Total de resultados abrangentes no exercicio 60.919 29.532 60.919 29.532

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contébeis
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Demonstracdes das Mutacdes do Patriménio Liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

Reservas de Lucros

Capital Retencéo de Lucros (Prejuizos) Participacdo de nao

social Reserva Legal Lucros acumulados Total controladores Total
Saldos em 31 de dezembro de 2020 87.196 776 (40.035) 47.937 47.937
Lucro liguido do exercicio - - 29.532 29.532 29.532
Compensacgao de prejuizos - (776) 776 - -
Saldos em 31 de dezembro de 2021 87.196 - (9.728) 77.468 77.468
Lucro liquido do exercicio - - 60.919 60.919 60.919
Saldos em 31 de dezembro de 2022 87.196 - 51.189 138.387 138.387

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Demonstragdes dos Fluxos de Caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais:

Lucro liquido do exercicio

Ajustes de:

Depreciagdes e amortizacdes

Constituicdo de PDD

Perdas por reducéo ao valor recuperavel das contas a receber
Provisdo para contingéncias

Provisdo para distratos

Realizacédo de custos de captacéo de debéntures

Provisdo para garantias

Resultado de equivaléncia patrimonial

Provisdo juros sobre empréstimos, financiamentos e debéntures
Baixa de ativos nao recuperaveis

Ganho na adogéo de valor justo de propriedades para investimento

(Aumento) redugao dos ativos operacionais
Contas a receber

Estoques

Outros ativos circulantes e néo circulantes
Aumento (redugao) dos passivos operacionais
Fornecedores

Obrigagoes fiscais

Obrigag6es com pessoal

Obrigag6es com terceiros

Provis&o para garantias

Adiantamentos de clientes

Outras passivos circulantes e néo circulantes
Juros pagos sobre empréstimos e debéntures

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de Investimentos

Resgate de aplicagdes financeiras

Concessdes de muatuos a partes relacionadas

Recebimentos de mGtuos

Aquisi¢io de imobilizados

Aquisicéo de propriedades para investimentos

Baixa de investimentos

Aquisicéo de intangivel

Caixa liquido gerado pelas (consumido nas) atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Captacdo de empréstimos

Pagamentos de empréstimos

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Aumento de caixa e equivalentes de caixa, liquidos

Demonstracao do aumento no caixa e equivalentes de caixa:

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo
Aumento de caixa e equivalentes de caixa, liquidos

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021

60.919 29.532 60.919 29.532
859 504 2.030 1.974
(505) 2.629 (2.733) 6.649

- 10 3.354 (1.098)

401 (1.826) 1.045 (976)

- - (7.541) 7.486

418 907 418 907

- 172 16.532 5.890
(68.494) (29.981) - -
17.874 16.738 34.075 27.528
97 86 13.826 55

- - (40.188) (12.520)
11.569 18.771 81.737 65.427
(14.013) 3.920 (192.125) (55.775)
(47.539) (56) (33.321) 46.008
(1.514) (1.070) (2.632) (2.422)
(538) 185 49.014 12.650
(118) 666 21.429 8.678
(593) (1.162) 3.366 2.035
64.818 9.682 129.006 (41.569)
(715) (1.816) (16.309) (3.822)

- - (14.518) 14.907
(925) (475) (1.886) (504)
(11.035) (7.161) (22.518) (21.128)
(603) 21.484 1.243 24.485
26 16.418 26 16.418
(347.014) (397.710) - (1.200)
328.280 403.333 - -
(102) (194) (827) (1.560)
- - (30.140) (36.496)

- - 8.586 -

(41) ® (41) -
(18.851) 21.844 (22.396) (22.838)
47.802 39.781 170.480 179.330
(30.927) (128.671) (151.726) (232.039)
16.875 (88.890) 18.754 (52.709)
(2.579) (45.562) (2.399) (51.061)
23.451 69.013 46.693 97.754
20.872 23.451 44.294 46.693
(2.579) (45.562) (2.399) (51.061)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Demonstracdes do Valor Adicionado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021

Receitas:

Vendas de mercadorias, produtos e servigos 9.192 503 480.343 477.307
Insumos adquiridos de terceiros 2.175 (5.663) (350.633) (383.278)
Custos de producéo e vendas - - (364.759) (345.318)
Materiais, energia, servicos de terceiros e outros 2.175 (5.663) 14.126 (37.960)
Valor adicionado bruto 11.367 (5.160) 129.710 94.029
Depreciacdo e amortizagdo (859) (504) (2.030) (1.974)
Valor adicionado liquido produzido pela Entidade 10.508 (5.664) 127.680 92.055
Valor adicionado recebido em transferéncia:

Receitas financeiras 5.403 5.350 16.961 9.770
Receita de equivaléncia patriménial 60.350 47.197 - -
Valor adicionado total a distribuir 76.261 46.883 144.641 101.825
Distribuigdo do valor adicionado:

Pessoal - - (33.374) (27.770)
Impostos, taxas e contribui¢es (2.043) (3.575) (30.701) (25.281)
Despesas financeiras (13.299) (13.776) (19.647) (19.242)
Lucros retidos (60.919) (29.532) (60.919) (29.532)

(76.261) (46.883) (144.641) (101.825)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis

a7



Inter Construtora e Incorporadora S.A.
Demonstragdes contabeis em
31 de dezembro de 2022

Notas explicativas as demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas.

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A Inter Construtora e Incorporadora S.A. (“Companhia”) e suas controladas (“Grupo™)
tém como objeto social (i) a incorporagdo, administracdo, construgéo e comercializacdo
de imoveis de qualquer natureza, proprios ou de terceiros; (ii) a prestacao de servigos de
engenharia pertinentes as atribuicdes dos responsaveis técnicos; (iii) o desenvolvimento
e a implementac&o de estratégias de marketing relativas a empreendimentos imobiliarios
préprios e de terceiros, e (iv) a participacdo em outras sociedades na qualidade de socia
ou acionista.

A Companhia € uma sociedade anénima de capital aberto com sede na Rua Ataliba de
Barros, 182, Sdo Mateus, Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, listada no segmento
Bovespa Mais da B3 S.A., sob 0 codigo INNT3.

No que tange a atuagdo geografica da Companhia fortaleceu em 2022 sua atua¢do no
Estado de S&o Paulo, com foco nos langamentos e vendas no interior do Estado, tanto no
segmento de baixa renda, quanto no média renda.

A incorporagdo imobilidria da Companhia tem seu grande foco na baixa renda, entretanto,
0 ano de 2022 foi marcado pela grande mudanga nos nossos produtos, focando em
melhores localizagdes, novas plantas, e consequentemente um maior Ticket Médio,
culminando em melhores margens.

Em 2022, fizemos a contratacdo do novo Diretor Executivo de Engenharia, o qual ja vem
apresentando resultados significativos na qualidade das obras, aumento de produtividade
bem como em agdes para contencdo e reducdo dos custos.

A Diretoria da Companhia segue focada na geracdo de caixa operacional, bem como no
refor¢co do mesmo através de captacao de recursos de divida.
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Participagéo relevantes em controladas

Inter Construtora e Incorporadora S.A.

Demonstragdes contabeis em
31 de dezembro de 2022

Participacéo Capital social

Local de operacéo 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022  31/12/2021
HI Holding de Participacbes S.A. Juiz de Fora- MG 100% 100% 23.397 23.397
Inter SPE Juiz De Fora 1 Incorporagéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% 100% 10 10
Inter SPE Juiz De Fora 10 Incorporagéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% 100% - -
Inter SPE Juiz De Fora 11 Incorporagéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% 100% - -
Inter SPE Juiz De Fora 14 Incorporagéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% 100% - -
Inter SPE Juiz De Fora 16 Incorporacéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% 100% - -
Inter SPE Juiz De Fora 15 Incorporagéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% 100% - -
Inter SPE Juiz De Fora 24 Incorporagéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% 100% - -
Inter SPE Juiz De Fora 25 Incorporagéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% 100% - -
Inter SPE Juiz De Fora 3 Incorporagéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% 100% 300 300
Inter SPE Juiz De Fora5 Incorporagéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% 100% - -
Inter SPE Juiz De Fora 6 Incorporagéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% 100% - -
Inter SPE Juiz De Fora 7 Incorporagéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% 100% - -
Inter SPE Juiz De Fora 31 Incorporagéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% - - -
Inter SPE Juiz De Fora 32 Incorporagéo Ltda Juiz de Fora- MG 100% - - -
Inter SPE SJIDR 1 Incorporagdo Ltda S&0 Jodo Del Rey - MG 100% 100% - -
Inter SPE SJDR 2 Incorporagdo Ltda S&0 Jodo Del Rey - MG 100% 100% - -
Inter SPE SIRP 1 Incorporacéo Ltda S&o Jose do Rio Preto SP 100% 100% - -
Inter SPE SIRP 3 Incorporacéo Ltda S&o Jose do Rio Preto SP 100% 100% - -
Inter SPE SIRP 5 Incorporacéo Ltda S&o Jose do Rio Preto SP 100% 100% - -
Inter SPE SJRP 6 Incorporacéo Ltda S&o Jose do Rio Preto SP 100% 100% - -
Inter SPE SJRP 7 Incorporagédo Ltda S&o Jose do Rio Preto SP 100% 100% - -
Inter SPE SJRP 10 Incorporagdo Ltda S&o Jose do Rio Preto SP 100% 100% - -
Inter SPE Ub4 1 Incorporacéo Ltda Uba- MG 100% 100% - -
Inter SPE Uberaba 1 Incorporagéo Ltda Uberaba - MG 100% 100% 1 1
Inter SPE Uberaba 2 Incorporagéo Ltda Uberaba - MG 100% 100% - -
Inter SPE Uberaba 3 Incorporagéo Ltda Uberaba - MG 100% 100% - -
Inter SPE Uberaba 4 Incorporagéo Ltda Uberaba - MG 100% 100% - -
Inter SPE Uberaba 7 Incorporagéo Ltda Uberaba - MG 100% 100% - -
Inter SPE Uberaba 9 Incorporagéo Ltda Uberaba - MG 100% 100% - -
Inter SPE Uberaba 10 Incorporacéo Ltda Uberaba - MG 100% 100% - -
Inter SPE Uberlandia 6 Incorporagéo Ltda Uberlandia - MG 100% 100% - -
Inter SPE Uberlandia 9 Incorporagéo Ltda Uberlandia - MG 100% 100% - -
Inter SPE Uberlandia 11 Incorporagdo Ltda Uberlandia - MG 100% 100% - -
Inter SPE Cataguases 1 Incorporagdo Ltda Cataguases - MG 100% 100% - -
Inter SPE Jacarei 1 Incorporagdo Ltda Jacaref - SP 100% 100% - -
Inter SPE SJDC 2 Incorporagdo Ltda S&o Jose dos Campos - SP 100% 100% - -
Inter SPE SJDC 3 Incorporagdo Ltda S&o Jose dos Campos - SP 100% 100% - -

Apresentacdo das demonstracdes contabeis individuais e consolidadas
e principais politicas contabeis

Apresentacdo das demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas

Declaragéo de conformidade

As demonstragdes contabeis individuais foram elaboradas e apresentadas de acordo com
as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporacao
imobiliaria, registradas na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM). As demonstracdes
contabeis consolidadas foram elaboradas e apresentadas de acordo com as préaticas
contdbeis adotadas no Brasil e de acordo com as normas internacionais de relatorio
financeiro (International Financial Reporting Standards — IFRS), emitidas pelo
International Accounting Standard Board — 1ASB, aplicdveis as entidades de
incorporacdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM. Os aspectos relacionados a
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transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o entendimento da
Diretoria da Companhia, alinhado a aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular
CVM/SNC/SEP/n.° 02/2018 sobre a aplicacdo do Pronunciamento Técnico CPC 47
(IFRS 15). As demonstracdes contabeis individuais ndo estdo em conformidade com as
normas internacionais de contabilidade por considerarem a capitalizacdo de juros sobre
os ativos qualificaveis das investidas. As praticas contdbeis adotadas no Brasil
compreendem aquelas incluidas na legislacéo societaria brasileira e os pronunciamentos,
orientacOes e interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC)
e aprovados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC).

Todas as informacg0es relevantes proprias das demonstracfes contabeis, e somente elas,
estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Diretoria na sua gestao.

A Companhia elaborou suas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas
considerando a capacidade da continuidade de suas atividades operacionais e divulgou
todas as informagOes relevantes em suas notas explicativas, a fim de esclarecer e
complementar as bases contabeis utilizadas.

Essas demonstragdes contabeis foram aprovadas e autorizadas para emissdo pelo
Conselho de Administracdo em 15 de margo de 2023.

Moeda funcional e moeda de apresentagao

Estas demonstragdes contébeis estdo apresentadas em Reais, que é a moeda funcional da
Companhia e suas controladas. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais
préximo, exceto quando indicado de outra forma.

Base de elaboracéao

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas com base no custo historico, exceto por
determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos, conforme
descrito nas praticas contabeis na nota explicativa 2.2. O custo histérico geralmente é
baseado no valor justo das contraprestacdes pagas em troca de ativos.

Bases de consolidagdo

As demonstragBes contabeis consolidadas incluem as demonstragdes contabeis da
Companhia, de entidades controladas diretamente pela Companhia ou indiretamente
através de suas controladas. As principais controladas da Companhia incluidas na
consolidacéo estdo relacionadas na nota n° 1.

Para determinar se a Companhia possui controle sobre as investidas, a Diretoria utilizou-
se de acordos contratuais para avaliar os direitos existentes que outorgam para a
Companhia a capacidade de dirigir as atividades relevantes das investidas, assim como a
exposicao a, ou direitos sobre, retornos variaveis decorrentes do seu envolvimento com
as mesmas e a capacidade de usar seu poder para afetar o valor dos retornos.
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E usado o método de consolidacio integral, sendo os saldos dos ativos, passivos e
resultados das controladas combinados com os correspondentes itens das demonstracoes
contébeis da Companhia, linha a linha, e eliminadas as participa¢6es da controladora nos
patriménios liquidos das controladas, bem como todas as transagdes, saldos, receitas e
despesas entre as empresas do Grupo.

Nas demonstracGes contébeis consolidadas, as mudancas nas participacdes da Companhia
em controladas que ndo resultem em perda do controle da Companhia sobre as
controladas sdo registradas como transacGes de capital. Os saldos contabeis das
participagdes da Companhia e de ndo controladores sdo ajustados para refletir mudancgas
em suas respectivas participacdes nas controladas. A diferenca entre o valor com base no
qual as participacGes de acionistas ndo controladores sdo ajustadas e o valor justo das
contraprestacdes pagas ou recebidas € registrada diretamente no patrimonio liquido e
atribuida aos proprietarios da Companhia.

Principais politicas contabeis

As praticas contabeis descritas a seguir foram aplicadas consistentemente para 0s
exercicios apresentados nas demonstracGes contabeis consolidadas e individuais para a
Companhia e todas as suas controladas.

Reconhecimento da receita de venda de iméveis

As préticas adotadas no Grupo para a apuracao e apropriacao do resultado e registro dos
valores nas contas de reconhecimento da receita de venda de imoveis, seguem 0s
procedimentos e orientacOes estabelecidas pelo CPC 47 a partir de 1° de janeiro de 2018,
contemplando as orientages do Oficio Circular CVM/SNC/SEP 02/2018, o qual
estabelece procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento, mensuragdo e
divulgacdo de certos tipos de transacdes oriundas de contratos de compra e venda de
unidade imobiliaria ndo concluidos nas companhias abertas brasileiras do setor de
incorporacdo imobilidria. A transferéncia do controle do bem ou servigco contratado
podera ser evidenciada em um momento especifico do tempo (“at a point in time”) ou ao
longo do tempo (“over time”).

Para defini¢do da forma de apropriacdo da receita, € preciso verificar o cumprimento das
obrigagdes de performance. Tal verificacdo se da em cinco etapas:

12 etapa - Identificagdo do contrato : Avalia¢do se 0s contratos possuem substancia comercial, se
seria provavel o recebimento da contraprestacdo, se os direitos de pagamentos e suas condigdes
poderiam ser identificadas e finalmente se h& contratos entre as partes no qual estas se
comprometem com suas obrigagoes.

2% etapa - Identificacdo das obrigagdes de desempenho: Entrega da unidade imobiliaria para seus
compradores.
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32 etapa - Determinacdo do precgo da transagdo: valor determinados nos contratos de vendas das
unidades imobiliarias.

48 etapa - Alocacdo do preco da transacdo as obrigacdes de desempenho: Alocacgdo direta e
simples do preco da transagdo, uma vez que os contratos acima detalhados possuem apenas uma
obrigacdo de desempenho (a entrega da unidade imobiliéria).

52 etapa - Reconhecimento da receita: A receita é reconhecida ao longo do tempo para unidades
imobiliérias vendidas de acordo com a evolucao fisica destas.

No modelo de negécios da Companhia, as vendas em sua maioria sdo repassadas para
instituicdo financeira, nos empreendimentos em construgdo e também nos concluidos. No
momento da assinatura do contrato de financiamento bancario, a titularidade é transferida
para a instituicdo financeira, ndo cabendo mais a incorporadora qualquer risco de
recebimento e/ou controle do ativo.

O fluxo financeiro do contrato é como segue:

10 a 20% pagos diretos para incorporadora; e
80 a 90% para instituicdo financeira.

O contrato celebrado na modalidade “financiamento na planta e concluidos”, partes
envolvidas, garantias e riscos existentes, pode ser assim resumido:

Contrato: Financiamento Bancario

Partes: Incorporadora (Vendedora); Comprador e Institui¢do financeira (Credora fiduciéria)
Garantia Real do Imdvel: Instituicdo financeira (IF)

Risco de Crédito: 10 a 20% da Incorporadora e 80 a 90% da Instituigdo financeira

Risco de Mercado: Comprador e Instituicdo financeira

Risco de Distrato: Baixo. Em caso de inadimplemento, pelo cliente, a IF podera consolidar a
propriedade em seu nome para posterior aliena¢do do imovel a terceiros, conforme procedimentos
previstos no art. 27 da Lei 9.514/97. O valor arrecadado terd como objetivo principal a quitagdo
do saldo devedor do cliente.

Receita de locagéo de lojas

Os locatarios das unidades comerciais geralmente pagam um aluguel que corresponde ao
maior entre um valor minimo mensal, reajustado anualmente com base na variacdo da
inflacdo definida em contrato, e um montante obtido pela aplicagdo de um percentual
sobre a receita bruta de vendas de cada locatario.

As controladas registram suas opera¢fes com locacdo de lojas como arrendamentos
mercantis operacionais. O valor minimo do aluguel estabelecido, incluindo os aumentos
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fixos periddicos previstos nos contratos e excluindo os reajustes inflacionarios, é
reconhecido na proporgao da participagdo da Companhia em cada empreendimento, em
bases lineares durante os prazos dos respectivos contratos, independentemente da forma
de recebimento.

Os efeitos dos reajustes inflacionarios também séo reconhecidos quando incorridos.
Apuracéo do resultado de incorporacédo e venda de imoveis

Nas vendas de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento em que a venda
é efetivada com a transferéncia do controle desses bens, independentemente do prazo de
recebimento do valor contratual.

Nas vendas de unidades ndo concluidas, sdo observados os seguintes procedimentos:

As receitas de vendas sdo apropriadas ao resultado quando houver a transferéncia continua do
controle para instituigdo financeira ou cliente, utilizando-se o método do percentual de concluséo
de cada empreendimento (POC), sendo esse percentual mensurado em razdo do custo incorrido
em relacdo ao custo total orcado dos respectivos empreendimentos; Nos casos que durante o
periodo de aprovacao do cliente junto a entidade financiadora se houver indicios que o cliente ndo
cumprird com sua parte contratual é realizada a provisdo para distrato.

Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores efetivamente
recebidos de clientes, sdo registrados em ativo circulante ou realizavel a longo prazo, na rubrica
“Contas a receber de clientes”. Os montantes recebidos com relagdo & venda de unidades que
sejam superiores aos valores reconhecidos de receitas, sdo contabilizados na rubrica
"adiantamentos de clientes";

A variacdo monetaria, incidente sobre o saldo de contas a receber até a entrega das chaves, assim
como o ajuste a valor presente do saldo de contas a receber, sdo apropriados ao resultado de
incorporacédo e venda de imdveis quando incorridos, obedecendo ao regime de competéncia dos
exercicios “pro rata temporis”; Apds a entrega das chaves, a variagdo monetéria é reconhecida
como receita financeira.

O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente com a
formagdo do estoque) correspondente as unidades vendidas é apropriado integralmente ao
resultado. Para as unidades ainda ndo comercializadas, o custo incorrido é apropriado ao estoque;

Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisicdo de terrenos e os diretamente associados
ao financiamento da construcdo, sdo capitalizados e registrados aos estoques de imdveis a
comercializar, e apropriados ao custo incorrido das unidades em construcéo até a sua concluséo
e observando-se 0s mesmos critérios de apropriacdo do custo de incorporacdo imobiliéria na
proporcéo das unidades vendidas em construgéo;

Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferenca entre a receita auferida de incorporacéo
imobiliéria e a receita acumulada submetida a tributacéo sdo calculados e refletidos contabilmente
por ocasido do reconhecimento dessa diferenca de receita;
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As demais despesas, incluindo, de propaganda e publicidade sdo apropriadas ao resultado quando
incorridas.

Contas a receber

Sdo apresentados aos valores presentes e de realizagdo. A classificacdo entre circulante e
ndo circulante é realizada com base na expectativa de vencimento das parcelas dos
contratos.

As parcelas em aberto sdo atualizadas com base no i[\dice Nacional da Construcéo Civil
(INCC) para a fase de construcdo do projeto, e pelo Indice Geral de Pregos de Mercado
(IGPM), ap6s a data de entrega das chaves das unidades concluidas.

O ajuste a valor presente é calculado entre 0 momento da assinatura do contrato e a data
prevista para entrega das chaves do imdvel ao promitente comprador, utilizando uma taxa
de desconto representada pela taxa média dos financiamentos obtidos pela Companhia,
liquida do efeito inflacionario.

Estoques (imdveis a comercializar)

A Companhia e suas controladas adquirem terrenos para futuras incorporagdes, com
condi¢6es de pagamento em moeda corrente ou por intermédio de permutas. Os estoques
de terrenos em caso de permuta sdo valorizados pelo valor de venda do terreno permutado
e, excepcionalmente, pelo valor de venda das unidades permutadas.

Os terrenos adquiridos através de permutas financeiras estdo sujeitos ao ajuste a valor
presente, que € calculado entre 0 momento da assinatura do contrato e a data prevista de
pagamento ao vendedor, utilizando uma taxa de desconto representada pela taxa média
dos financiamentos obtidos pela Companhia.

Os imoveis sdo demonstrados ao custo de construcédo, e reduzidos por provisdo quando
tal valor exceder seu valor liquido realizavel. No caso de imoveis em construcéo, a parcela
em estoque corresponde ao custo incorrido das unidades ainda ndo comercializadas. O
custo incorrido compreende 0s gastos com construgdo (materiais, mao de obra propria ou
contratada de terceiros e outros relacionados), os custos de legalizagéo do terreno e
empreendimento, 0s custos com terrenos e 0s encargos financeiros aplicados no
empreendimento incorridos durante a fase de construgéo.

A classificagdo de terrenos entre o ativo circulante e o ativo ndo circulante é realizada
pela Diretoria com base na expectativa de prazo do langcamento dos empreendimentos
imobiliarios. A Diretoria revisa periodicamente as estimativas de lancamentos dos
empreendimentos imobiliarios.
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Investimento em participacGes societarias

Os investimentos nas participacBes societdrias sdo registrados na controladora pelo
método de equivaléncia patrimonial. Quando a participagdo da Companhia nas perdas das
investidas iguala ou ultrapassa o valor do investimento, a Companhia reconhece a parcela
residual na rubrica “Provisdo para perda com investimentos”, uma vez que assume
obrigacOes e efetua pagamentos em nome dessas sociedades. Para isso, a Companhia
constitui provisdo no montante considerado adequado para suprir as obrigacdes da
investida.

Propriedades para investimentos

A propriedade para investimento € inicialmente mensurada pelo custo e
subsequentemente ao valor justo, sendo que quaisquer alteracbes no valor justo sdo
reconhecidas no resultado.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela
diferenca entre o valor liquido recebido na venda e o valor contabil do item) sdo
reconhecidos no resultado.

Quando uma propriedade para investimento anteriormente reconhecida como ativo
imobilizado é vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliagdo
patrimonial é transferido para lucros acumulados. O valor justo das propriedades para
investimento foi determinado por avaliadores imobiliarios externos independentes, com
qualificacdo profissional adequada e reconhecida, considerando a localidade e a categoria
da propriedade que esta sendo avaliada. Os avaliadores independentes fornecem o valor
justo da carteira das propriedades para investimento.

A receita de aluguel de propriedades para investimento é reconhecida como outras
receitas pelo método linear ao longo do prazo do arrendamento. Os incentivos de
arrendamentos concedidos sdo reconhecidos como parte integrante da receita total de
aluguel, durante o prazo do arrendamento.

Imobilizado

E composto, principalmente, por maquinas e equipamentos utilizados nos contratos de
construgdo civil, imdveis (salas comerciais) além de aeronave que apoia logisticamente a
realizacdo dos empreendimentos imobiliarios da Companhia.

O imobilizado é mensurado pelo seu custo historico, deduzido da deprecia¢do acumulada
e quaisquer perdas acumuladas por reducdo ao valor recuperavel (impairment). O custo
historico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisi¢do dos itens e os custos de
financiamentos relacionados com a aquisicdo de ativos qualificados.
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Os custos subsequentes sdo incluidos no valor contabil do ativo ou reconhecidos como
um ativo separado, conforme apropriado, somente quando for provavel que gerem
beneficios futuros e desde que o custo do bem possa ser mensurado com seguranga. Os
valores referentes aos itens substituidos sdo baixados, e 0s demais custos de manutencao
sdo apropriados no resultado do exercicio, quando incorridos.

A depreciagdo é calculada conforme o método linear de forma a alocar os custos aos
valores residuais durante a vida atil econémica.

Os valores residuais e a vida util dos ativos sdo revisados e ajustados, quando necessarios,
ao final de cada exercicio.

Obrigacgdes com terceiros

As obrigacGes com terceiros, na aquisicdo de imoveis sdo reconhecidas pelos valores
correspondentes as obrigacGes contratuais assumidas. Em seguida, sdo apresentados pelo
custo amortizado, isto é, acrescidos, quando aplicivel, de encargos e juros proporcionais
ao periodo incorrido (“pro rata temporis"), liquido do ajuste a valor presente. As
obrigacOes relacionadas com as operagOes de permutas de terrenos por unidades
imobiliarias sdo demonstradas ao valor justo das unidades a serem entregues.

Adiantamento de cliente (permuta)

As obrigacdes relacionadas com as operagOes de permutas de terrenos por unidades
imobiliarias sdo demonstradas ao valor justo das unidades a serem entregues.

Custo dos empréstimos

Os custos de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisi¢éo, construgdo ou produgéo de
ativos qualificaveis, os quais levam, necessariamente, um periodo de tempo substancial
para ficarem prontos para uso ou venda pretendida, séo acrescentados ao custo de tais
ativos até a data em que estejam prontos para 0 uso ou a venda pretendida. Em decorréncia
de parte das atividades de financiamento serem coordenadas de forma centralizada na
Companhia, os juros incorridos na referida empresa, referentes ao financiamento de
ativos qualificaveis de suas investidas, sdo capitalizados e apresentados na rubrica de
investimento (demonstragdes individuais), liquido dos ganhos decorrentes da aplicagdo
temporaria dos recursos obtidos com empréstimos especificos ainda ndo gastos com 0s
ativos qualificaveis.

Nas demonstracGes consolidadas, os valores referentes as controladas séo reclassificados
para a rubrica de “imoveis a comercializar”. Nas demonstracfes contabeis individuais 0s
referidos custos séo apropriados ao resultado, na proporcdo das unidades vendidas,
deduzindo o resultado de equivaléncia patrimonial das investidas e, nas demonstragoes
consolidadas, sdo reclassificados para a rubrica de “custos dos imdveis vendidos e

56



2.2.12

(@)

(b)

2.2.13

Inter Construtora e Incorporadora S.A.
Demonstragdes contabeis em
31 de dezembro de 2022

servigos prestados”. Todos os outros custos com empréestimos sdo reconhecidos no
resultado do periodo em que sdo incorridos.

Provisdes

As provisdes sdo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacdo presente, legal
ou nao formalizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de
recursos seja necessaria para liquidar a obrigagdo e uma estimativa confiavel do valor
possa ser feita.

As provisdes para riscos fiscais, civeis e trabalhistas estdo registradas pelo montante das
perdas provaveis, observadas a natureza de cada provisao. A Diretoria, apoiada na opinido
dos seus consultores juridicos, entende que as provisdes constituidas sdo suficientes para
cobrir eventuais perdas com processos em andamento.

As provisdes para 0 custo esperado com a manutencdo de imdveis sdo reconhecidas no
resultado, seguindo o mesmo critério de apropriacdo da receita de incorporagdo
imobiliaria, a partir da data da venda das respectivas unidades imobiliarias, com base na
melhor estimativa da Diretoria em relagdo aos gastos necessarios para liquidar as
obrigacdes do Grupo.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios
para liquidar a obrigacdo, com 0 uso de uma taxa antes do imposto que reflita as
avaliacOes atuais do mercado para o valor do dinheiro no tempo e para 0S riscos
especificos da obrigagdo. O aumento da obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo
é reconhecido como despesa.

Tributagdo

Imposto de renda e contribuic¢do social correntes

A Companhia e controladas apuram o imposto de renda (IRPJ) e contribuicdo social
(CSLL) com base no lucro real, lucro presumido ou patrimonio de afetagdo com RET
(“Regime Especial de Tributagdo”), conforme detalhado a seguir:

Lucro real — Adotado pela Companhia. Nesta sistemética, o IRPJ é calculado com base na aliquota
de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$240 ao ano, e a
CSLL é calculada pela aliquota de 9% sobre o lucro tributavel, e consideram a compensagéo de
prejuizos fiscais e base negativa de CSLL, limitada a 30% do lucro tributavel em cada exercicio
fiscal.

Lucro presumido — Adotado pelas controladas. Nesta sistematica, a base de calculo do IRPJ e da
CSLL é calculada a razéo de 8% e 12% sobre as receitas brutas (100% das receitas financeiras),
respectivamente. Sobre o resultado presumido foram aplicadas as aliquotas de imposto de renda
e contribuicdo social vigentes na data do encerramento de cada periodo (15% mais adicional de
10% para lucros superiores a R$240 anuais para IRPJ, e 9% para CSLL).

57



2.2.14

Inter Construtora e Incorporadora S.A.
Demonstragdes contabeis em
31 de dezembro de 2022

Regime Especial de Tributacdo (RET) — Adotado para certos empreendimentos da Companhia.
Conforme facultado pela Lei 12.024 de 27 de agosto de 2009, que alterou a Lei 10.931/2004 que
instituiu o RET, foi feita a op¢do por submeté-los ao patriménio de afetacdo e optar pelo RET.
Para esses empreendimentos, o encargo consolidado referente ao IRPJ e a CSLL, a Contribuicéo
para Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e Programa de Integracdo Social (PIS), é
calculado a aliquota global total de 4% sobre as receitas brutas recebidas, conforme limite
estabelecido em lei. A aliquota total para o IRPJ e CSLL ¢ de 1,92% e a aliquota total para PIS e
COFINS é 2,08% sobre as receitas brutas para o RET.

Imposto de renda e contribuicdo social diferidos

O imposto diferido é reconhecido sobre prejuizo fiscal de imposto de renda, base negativa
de contribuicdo social e diferencas temporarias somente na extensdo em que seja provavel
que o lucro tributavel dos proximos anos esteja disponivel para ser usado ha compensacao
do ativo fiscal diferido, com base em projecoes de resultados elaboradas e fundamentadas
em premissas internas e em cenarios econémicos-futuros que possibilitam a sua utilizagdo
total ou parcial, mediante a constituicdo de uma proviséo para a néo realizagéo do saldo.

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos quando o Grupo for parte das
disposicGes contratuais do instrumento e sdo inicialmente mensurados pelo valor justo.

Os custos da transagdo sdo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emisséo de ativos e
passivos financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo
no resultado) e sdo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos ou passivos
financeiros, se aplicavel, ap6s o reconhecimento inicial. Os custos da transacao
diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e passivos financeiros ao valor justo por
meio do resultado sdo reconhecidos imediatamente no resultado.

Ativos e passivos financeiros sdo apresentados liquidos no balanco patrimonial se, e
somente se, houver um direito legal corrente e executavel de compensar 0s montantes
reconhecidos e se houver a intengdo de compensacéo, ou de realizar o ativo e liquidar o
passivo simultaneamente.

Ativos financeiros

A classificacdo de ativos financeiros € baseada no modelo de negdcios no qual o ativo €
gerenciado e em suas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais (bindbmio fluxo de
caixa contratual e modelo de negdécios), conforme resumo demonstrado abaixo:

Categorias / mensuragdo CondicOes para definicdo da categoria
Os ativos financeiros mantidos para receber os fluxos de

Custo amortizado caixa contratuais nas datas especificas, de acordo com o
modelo de negdcios do Grupo.
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N&o ha definicdo especifica quanto a manutencgao dos ativos
financeiros para receber os fluxos de caixa contratuais nas
datas especificas ou realizar as vendas dos ativos
financeiros no modelo de negocia da Grupo.

A valor justo por meio de
resultados abrangentes
("VJORA")

A valor justo por meio de . . .
resultado ("VJR") Todos os outros ativos financeiros.

A seguir sdo demonstrados os principais ativos financeiros do Grupo:

Caixa e equivalentes de caixa: Inclui caixa, contas bancérias e aplica¢des financeiras resgataveis
em até noventa dias da data de contratacdo e com risco insignificante de mudanga de valor.

Titulos e valores mobilidrios: Os saldos representam aplicagdes em certificados de depdsito
bancério e certificados de recebiveis imobiliarios.

Contas a receber: Correspondem aos valores a receber pela venda das unidades imobiliérias,
atualizados pelas condicOes contratuais estabelecidas, liquidos do ajuste a valor presente, quando
aplicavel.

Créditos a receber de partes relacionadas: Correspondem a valores a receber de controladas e
partes relacionadas diversas.

Todas as aquisi¢Oes ou alienagdes regulares de ativos financeiros sdo reconhecidas ou
baixadas com base na data de negociacdo. As aquisi¢cOes ou alienagOes regulares
correspondem a aquisicOes ou alienacOes de ativos financeiros que requerem a entrega de
ativos dentro do prazo estabelecido por meio de norma ou pratica de mercado.

O Grupo baixa um ativo financeiro apenas quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa provenientes desse ativo expiram ou transferem o ativo e substancialmente todos os
riscos e beneficios da propriedade para outra empresa. Na baixa de um ativo financeiro
em sua totalidade, a diferenca entre o valor contébil do ativo e a soma da contrapartida
recebida e a receber é reconhecida no resultado.

Passivos financeiros
Séo classificados no reconhecimento inicial ao: (i) custo amortizado; ou (ii) mensurado
ao valor justo por meio do resultado.

Os passivos financeiros do Grupo, estdo classificados como mensurados pelo custo
amortizado, utilizando o método de juros efetivos, e incluem os empréstimos,
financiamentos e debéntures, contas a pagar a fornecedores, obrigacdes com partes
relacionadas e obrigagdes com terceiros por aquisi¢do de terrenos.

Os mencionados passivos financeiros séo reconhecidos inicialmente no recebimento dos
recursos, liquidos dos custos das transagdes, quando aplicavel. Na data do balanco, estdo
apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos das amortizacGes das
parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos dos correspondentes encargos
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incorridos. Os custos de transacOes estdo apresentados como redutores do passivo
circulante e ndo circulante, sendo apropriados ao resultado no mesmo prazo de pagamento
do financiamento que o originou, com base na taxa efetiva de cada transagéo.

A baixa de passivos financeiros ocorre somente quando as obriga¢des do Grupo sdo
extintas e canceladas ou quando vencem. A diferenca entre o valor contabil do passivo
financeiro baixado e a soma da contrapartida paga e a pagar é reconhecida no resultado.

Instrumentos financeiros derivativos e contabilidade de hedge
Em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, o Grupo ndo possuia instrumentos financeiros
derivativos.

Reducdo ao valor recuperavel de instrumentos financeiros

O Grupo constitui provisdo para perda esperada de crédito para todos os contratos de
venda de unidades imobiliérias, sendo os valores provisionados mensalmente em
contraposi¢do ao reconhecimento das respectivas receitas de incorporagéo, com base em
dados historicos. Quando os referidos contratos ndo apresentam a garantia real dos
imoveis vendidos e os clientes se tornam inadimplentes com parcelas vencidas acima de
trezentos e sessenta dias, o Grupo realiza o complemento da proviséo para a totalidade
dos saldos em aberto. Tal anlise é realizada individualmente por contrato de venda. Esta
abordagem esta em linha com o expediente pratico previsto pelo CPC 48 — Instrumentos
Financeiros, item 5.5.17 (c).

O Grupo ndo identificou reducdo ao valor recuperavel de aplicacfes financeiras.

O Grupo revisa periodicamente suas premissas para constituicdo da provisao para risco
de crédito, face a revisdo dos historicos de suas operacfes correntes e melhoria de suas
estimativas.

Demonstracao do valor adicionado — DVA

O Grupo elabora demonstrac¢6es do valor adicionado (DVA), Consolidado e Individual,
nos termos do pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstragdo do Valor Adicionado, as
quais sdo apresentadas como parte integrante das demonstragdes contabeis, conforme as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as companhias abertas, enquanto para
IFRS representam informacéo financeira adicional.

Lucro por agao
O caélculo basico do resultado por agéo € feito por meio da divisdo do lucro liquido do

exercicio, atribuido aos detentores de a¢des ordinarias da Companhia, pela quantidade
média ponderada de a¢fes ordinarias disponiveis durante o exercicio.
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Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2022

As novas normas IFRS somente serdo aplicadas no Brasil apds a emissdo das respectivas
normas em portugués pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis e aprovacdo pelo
Conselho Federal de Contabilidade.

a)

b)

d)

Contratos onerosos — Custo de cumprimento de contrato (Alteracdes a IAS
37/CPC 25);

Aplicam-se a periodos anuais com inicio em ou ap06s 1° de janeiro de 2022 para
contratos existentes na data em que as alteracGes forem aplicadas pela primeira vez.
A alteracdo determina de forma especifica quais custos devem ser considerados ao
calcular o custo de cumprimento de um contrato.

Alteracdo na norma IAS 16/CPC 27 Imobilizado

Classificacdo de eventuais ganhos gerados antes do imobilizado estar em
conformidade com as condi¢des planejadas de uso. Esclarece que os itens produzidos
antes do imobilizado estar nas condi¢des planejadas de uso, se vendidos, devem ter
seus custos e receitas reconhecidos no resultado do exercicio, ndo podendo
compor/reduzir o custo de formagéo do imobilizado.

Melhorias anuais nas Normas IFRS 2018-2020

Foram feitas alteragfes nas normas: (i) IFRS 1/CPC 37, abordando aspectos de
primeira ado¢do em uma controlada; (ii) IFRS 9/CPC 48, abordando o critério do
teste de 10% para a reversdo de passivos financeiros; (iii) IFRS 16/CPC 06 R2,
abordando exemplos ilustrativos de arrendamento mercantil; e (iv) IAS 41/CPC 29,
abordando aspectos de mensuragéo a valor justo;

Alteracédo na norma IFRS 3/CPC 15
Inclui corregdes nas referéncias com relagéo a Estrutura Conceitual das IFRS.

Novas normas, revisoes e interpretacdes emitidas que ainda nédo estraram em vigor
em 31 de dezembro de 2022

Para as seguintes normas ou alteracGes a Diretoria ainda ndo determinou se havera
impactos significativos nas demonstra¢fes contabeis da Companhia, a saber:

a)

Alteracdo na norma IAS 8/CPC 23 - altera a defini¢do de estimativa contébil, que
passou a ser considerada como “valores monetarios nas demonstracdes contabeis
sujeitos a incerteza na mensuragdo”, efetiva para periodos iniciados em ou apos
01/01/2023;

b) Alteragdo na norma IAS 12/CPC 32 - traz excegdo adicional da isencdo de

reconhecimento inicial do imposto diferido relacionado a ativo e passivo resultante
de uma Unica transacgdo, efetiva para periodos iniciados em ou apds 01/01/2023;
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Alteracdo na norma IFRS 17/CPC 50 — inclui esclarecimentos de aspectos referentes
a contratos de seguros, efetiva para periodos iniciados em ou ap6s 01/01/2023;

Alteracdo na norma IFRS 16/CPC 06 — trata da responsabilidade em um retro
arrendamento, efetiva para periodos iniciados em ou apds 01/01/2024;

Alteracdo na norma IAS 1/CPC 26:

a. Classificacdo de passivos como Circulante ou Nao-circulante - esta alteracéo

esclarece aspectos a serem considerados para a classificagéo de passivos como
circulante e ndo-circulante, efetiva para periodos iniciados em ou apos
01/01/2024;

Em janeiro de 2020, o IASB emitiu emendas ao IAS 1, que esclarecem o0s
critérios utilizados para determinar se o passivo € classificado como circulante
ou ndo circulante. Essas alteracoes esclarecem que a classificacao atual se baseia
em se uma entidade tem o direito ao final do periodo de relatério de adiar a
liquidacdo da responsabilidade por pelo menos doze meses ap6s o periodo de
relatorio. As alteracdes também esclarecem que o "acordo" inclui a transferéncia
de dinheiro, bens, servigos ou instrumentos de patrimonio, a menos que a
obrigacdo de transferir dinheiro, bens, servi¢os ou instrumentos patrimoniais
decorra de um recurso de conversdo classificado como instrumento de capital
préprio separadamente do componente de responsabilidade de um instrumento
financeiro composto. As alteragdes eram originalmente efetivas para relatorios
anuais iniciados a partir de 1° de janeiro de 2023. No entanto, em func¢do dos
impactos das Covid-19, a data de vigéncia foi adiada para periodos anuais de
relatorios a partir de 1° de janeiro de 2024.

Alteracdo na divulgagdo de politicas contabeis, efetiva para periodos iniciados
em ou ap6s 01/01/2023.

Em fevereiro de 2021, o IASB divulgou alteracBes a IAS 1, que alteram 0s
requisitos de divulgacdo no que diz respeito as politicas contabeis substituindo
0 termo "politicas contabeis significativas" por “informag¢fes materiais sobre
politicas contébeis”. As alteragdes fornecem orientacfes sobre quando €
provavel que as informagdes sobre a politica contabil devem ser consideradas
relevantes. As alteragdes a IAS 1 sdo efetivas para os periodos de relatorio anual
iniciados em ou apos 1 de janeiro de 2023, com aplicacdo anterior permitida.

Atualmente, a Companhia estd avaliando o impacto dessas novas normas e
alteracOes contabeis.

Principais julgamentos contébeis e fontes de incertezas nas estimativas apresentadas

Na aplicacdo das politicas contabeis do Grupo, a Diretoria deve fazer julgamentos e
elaborar estimativas a respeito dos valores contabeis dos ativos e passivos para 0s quais
ndo sdo facilmente obtidos de outras fontes.
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As estimativas e as respectivas premissas estdo baseadas na experiéncia historica e em
outros fatores considerados relevantes. Os resultados efetivos podem diferir e as
estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados.

A seguir sdo apresentados o0s principais julgamentos e estimativas efetuadas pela
Diretoria durante o processo de aplicagdo das politicas contdbeis da Companhia e que
mais afetam os valores reconhecidos nas demonstra¢des contabeis:

custos orcados dos empreendimentos: Os custos or¢ados, compostos, principalmente,
pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para 0 encerramento das obras, sdo
regularmente revisados, conforme evolucdo das obras, e eventuais ajustes identificados
com base nesta revisdo sédo refletidos nos resultados da Companhia. O efeito de tais
revisdes nas estimativas afeta o reconhecimento da receita;

valor justos das propriedades para investimentos: o valor justo das propriedades para
investimento foram apurados em avaliacGes realizadas por especialistas externos,
utilizando o método comparativo de dados de mercado;

reducdo ao valor recuperavel dos ativos: a Companhia julgou ndo haver evidéncias,
internas e externas, que justificassem o registro de provisdo para reducdo ao valor
recuperavel sobre o ativo imobilizado;

vida util e valor residual dos bens do imobilizado: a Companhia revisa anualmente a
vida util e o valor residual estimado dos bens do ativo imobilizado e intangivel com vida
atil definida, sendo que as taxas de depreciacdo e amortizacdo atualmente utilizadas sdo
julgadas representativas das vidas Uteis dos mesmos;

perda estimada para créditos de liquidagdo duvidosa e distratos: as provisdes sao
constituidas com base no julgamento da Diretoria e em valores suficientes para cobrir
perdas futuras estimadas no recebimento de clientes. O julgamento feito com base na
perda historica e esperada e pode divergir do valor que serd realizado, face as
caracteristicas singulares de cada cliente;

provisdo para garantias: reconhecidas no resultado, seguindo o mesmo critério de
apropriacdo da receita de incorporacdo imobiliaria, com base na melhor estimativa da
Diretoria em relacéo aos gastos necessarios para liquidar as obrigagdes do Grupo;

provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis: a avaliagdo da probabilidade de
perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as
jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico. As provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta
alteraces nas circunstancias, tais como prazo de prescrigdo, conclusdes de inspecoes
fiscais ou exposicOes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes
de tribunais;

imposto de renda e contribuigéo social diferidos ativos: em 31 de dezembro de 2022 e de 2021,
0 Grupo ndo possuia ativos diferidos decorrentes de prejuizos fiscais e bases negativas, €;
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Avaliacdo dos instrumentos financeiros: a Nota Explicativa 22 oferece informacdes detalhadas
sobre as principais premissas utilizadas na determinacdo do valor justo dos instrumentos
financeiros, bem como a anélise de sensibilidade dessas premissas. A Diretoria acredita que as
técnicas de avaliacdo selecionadas e as premissas utilizadas sdo adequadas para a determinagao
do valor justo dos instrumentos financeiros

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
Descricéo 2022 2021 2022 2021
Caixa, banco e conta movimento 5.951 563 24.350 23.275
Certificados de dep6sitos bancérios 3.207 2.169 5.094 2.181
Fundos de investimentos — ndo restritos 11.714 20.719 14.850 21.237
20.872 23.451 44.294 46.693

As aplicagdes financeiras possuem remunera¢fes médias que variam entre 76,9% e 164,7% do
Certificado de Deposito Interbancario — CDI, sdo mantidos em institui¢Ges financeiras de primeira
linha e possuem liquidez imediata.

Titulos e valores mobiliarios

Controladora Consolidado
Descricéo 2022 2021 2022 2021
Fundos de investimentos 32 58 32 58
Certificados de recebiveis imobiliarios - - - -
32 58 32 58

Os fundos de investimentos, em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, ndo possuem
destinacdo especifica. Esses ativos possuem remuneragdo média que variam entre 95,3% e
100,7% do Certificado de Deposito Interbancério — CDI e sdo mantidos em instituicdes
financeiras de primeira linha.

Contas a receber de clientes

Controladora Consolidado

Descricéo 2022 2021 2022 2021
Em processo de repasse (a) - - 127.078 93.180
Carteira prépria “Pré-soluto” (b) 14.492 11.166 99.967 30.960
Clientes ndo relacionados a Incorporagdo 11.733 - 73.281 -
Contas a receber de partes relacionadas (c) 11.425 12.775 1.355 1.355
Outras contas a receber 304 - 16.908 988
Proviséo para risco de crédito (d) (6.372) (6.877) (9.153) (11.886)
Proviséo para distratos (e) - - (556) (8.097)
Ajuste a valor presente (f) - - (4.083) (729)

31.582 17.064 304.797 105.771
Circulante 16.171 1.304 99.487 60.633
Né&o Circulante 15.411 15.760 205.310 45.138
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Refere-se as contas a receber das unidades vendidas e ndo concluidas, sujeitas ao repasse pelas institui¢des financeiras
mediante a evolugdo fisica das obras. Estas contas a receber estdo limitadas a parcela da receita reconhecida
contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas.

Em atendimento aos paragrafos 20 e 21 do ICPC 02 e ao oficio circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, o resultado das
operagdes imobiliarias é apropriado com base no custo incorrido, assim sendo, o saldo de contas a receber das unidades
vendidas e ainda ndo concluidas esta refletido parcialmente nas demonstragdes contabeis da Empresa, uma vez que o
seu registro contabil reflete a receita reconhecida, liquida das parcelas ja recebidas. As receitas a serem apropriadas
decorrentes de unidades imobiliarias vendidas de empreendimentos em construgdo (ndo concluidos) e os respectivos
compromissos de custos a serem incorridos com relagdo as unidades imobilidrias vendidas ndo estéo refletidos nas
demonstracdes contabeis. As receitas brutas de vendas a apropriar e de custo a incorrer ndo contabilizados de imoveis
ja vendidos, sdo como segue:

Os contratos de financiamento a construcdo tém como garantias de pagamento recebiveis caucionadas ou hipoteca de
terrenos cujas obras estdo em andamento.

A carteira propria refere-se as parcelas financiadas diretamente pela Companhia. O prazo de financiamento pode variar
entre 60 e 120 meses e estdo sujeitas a corre¢do pelo INCC, ou IPCA + 1% ao més.

Contas a receber pela venda de imoveis a partes relacionadas:

Controladora Consolidado
Descrigédo 2022 2021 2022 2021
H.l. Holding de Participagdes S.A. (1) 10.070 11.420 - -
JML Administragao Patrimonial S.A. 1.355 1.355 1.355 1.355

11.425 12.775 1.355 1.355

A Companhia entende que somente as contas a receber da carteira propria “Pro-soluto” estao sujeitas ao risco de crédito,
pois, o contas a receber em processo de repasse tem a garantia de recebimento das institui¢8es financeiras, o que mitiga
o risco da inadimpléncia. A movimentagdo da provisdo pode ser assim demonstrada:

Controladora Consolidado
Descricao 2022 2021 2022 2021
Saldo inicial (6.877) (4.248) (11.886) (5.237)
Constituicao (1.498) (7.247) (12.009) (12.753)
Reversao 2.003 4.618 14.742 6.104
Saldo final (6.372) (6.877) (9.153) (11.886)

O grupo constitui provisdo para distrato quando considera um provavel risco na entrada do fluxo de caixa, em
decorréncia do aumento do saldo de contratos a repassar, item “a” ocorreu a consequente necessidade de aumentar a
constituicdo da referida proviséo.

O valor total do ajuste a valor presente pode ser assim apresentado:

Controladora Consolidado
Descricéo 2022 2021 2022 2021
Saldo inicial - - (729) (1.827)
Constituigio - - (12.597) (1.592)
Reversao - - 9.243 2.690
Saldo final - - (4.083) (729)

A taxa de desconto praticada pela Companhia e suas controladas foi de 0,73% (0,41% em 31 de dezembro de 2021).

A expectativa de recebimentos dos valores referentes a contas a receber de clientes por incorporagéo de imoveis pode
ser assim demonstrada:
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31 de dezembro de 2022

Consolidado

Descricéo 2022 2021 2022 2021
Vencidos 7.732 5.347 17.257 15.332
1 ano 1.606 1.445 55.848 129.498
2 anos 1.118 1.093 183.363 107.638
3 anos 1.040 865 20.660 16.226
4 anos 914 721 11.541 10.156
5 anos 795 555 9.635 7.808
Apos 5 anos 1.562 1.138 22.164 13.612
14.767 11.164 320.468 300.270

Estoques (imdveis a comercializar)

Controladora

Consolidado

Descricdo 2022 2021 2022 2021
Estoque de terrenos 49.992 5.512 400.481 363.625
Imdveis em construgao - - 100.148 112.205
Imoveis concluidos 343 649 587 802
Adiantamentos a fornecedores 3.365 - 8.969 232
53.700 6.161 510.185 476.864
Circulante 32.836 648 219.185 241.124
Nao Circulante 20.864 5.513 291.000 235.740

Em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, a movimentag&o dos encargos financeiros

capitalizados é como segue:

Controladora

Consolidado

Descricao 2022 2021 2022 2021
Saldo inicial 17.007 20.914 17.838 21.834
Capitalizacéo 8.054 4.043 23.564 4.874
Apropriacdo (10.412) (7.950) (22.935) (8.870)
Saldo final 14.649 17.007 18.467 17.838

Partes relacionadas

Controladora

Consolidado

Descrigdo 2022 2021 2022 2021

Ativo

Contas correntes com SPE’s (a) 89.355 67.097 - -

Notas de débito (servigos compartilhados) 151.650 114.332 - -

M Gtuos com acionistas (b) 20.938 20.942 20.942 20.942
261.943 202.371 20.942 20.942

Passivo

Despesas antecipadas (servigos compartilhados) (c) 31.525 31.217 - -

Contas correntes com SPE’s (a) 181.813 141.262 - -
213.338 172.479 - -

As contas correntes com SPE’s sdo assim demonstradas:
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Ativos

Inter SPE Juiz de Fora 6 Incorporacao Ltda.
Inter SPE Jacarei 1 Incorporagéo Ltda.
H1 Holding de Participagbes S.A.

Inter SPE Juiz de Fora 24 Incorporagéo Ltda.

Inter SPE SJRP 6 Incorp Ltda.
Inter SPE Uberaba 7 Incorp Ltda.

Inter SPE Juiz de Fora 11 Incorporagéo Ltda.

Inter SPE Uberaba 2 Incorp Ltda.

Inter SPE Araraquara 2 Incorporagdo Ltda.
Inter SPE Uberaba 10 Incorp Ltda.

Outras SPEs

Passivo
Empréstimos de SPE's

Inter SPE Juiz de Fora 10 Incorporagdo Ltda
Inter SPE Juiz de Fora 25 Incorporagéo Ltda
Inter SPE Juiz de Fora 14 Incorporagdo Ltda
Inter SPE SJRP 1 Incorporagdo Ltda

Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorporacéo Ltda
Inter SPE SIDR 1 Incorporacao Ltda

Inter SPE Juiz de Fora 15 Incorporagdo Ltda
Inter SPE Uberaba 4 Incorp Ltda

BCO Servigos LTDA

Inter SPE Uberaba 2 Incorporacao Ltda
Outras SPE's

Inter Construtora e Incorporadora S.A.

Demonstragdes contabeis em

31 de dezembro de 2022

Controladora

2022 2021

- 9.006
14.738 14.528
18.530 8.400
5.327 3.580
1.551 -
1.646 -
1.812 1.844
1.134 -
1.940 3
4.396 -
38.281 29.736
89.355 67.097

Controladora

2022 2021
30.895 34.300
24.821 26.164
24.233 18.376

6.399 -
5.810 6.064
2.314 2.367
5.024 1.876
7.469 -
24522 -
4.551 5.742
45.776 46.373
181.814 141.262

A movimentacdo dos saldos de contas correntes ativas e mtuos com acionistas pode ser assim demonstrada:

Descricéo

Saldo inicial

Concessdes

Juros

Recebimento de principal
Saldo final

Os mUtuos com acionistas sdo assim demonstrados:

Descricéo

Leonardo Miguel de Lima
Neylson de Oliveira Almeida
Ednilson de Oliveira Almeida
Jurandir Miguel de Lima

Cid Maciel M onteiro de Oliveira
Saldo final

Controladora

Consolidado

2022 2021 2022 2021
88.039 65.587 20.942 19.742
346.993 397.710 - 1.200
(324.739) (375.258) - -
110.293 88.039 20.942 20.942

Controladora

Consolidado

2022 2021 2022 2021
5.180 5.180 5.180 5.180
5.038 5.038 2.134 5.038
5.409 5.409 4.405 5.409
5.179 5.179 5.179 5.179

136 136 136 136
20.942 20.942 17.034 20.942
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Despesas antecipadas (servigos compartilhados):

Controladora Consolidado
Passivo 2022 2021 2022 2021
Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorporagdo Ltda 31.525 31.217

31.525 31.217

Venda de imobilizado: Em 06 de novembro de 2019, a Companhia e a H.l. Holding de
Participagdes S.A. celebraram contrato de compra e venda de 24% (vinte e quatro por cento) da
aeronave, pelo valor de R$ 3.568, transagdo esta que ndo gerou ganho e nem perda. O valor
integral da transacdo foi pago em 06 de novembro de 2019. Em 2020, o restante da aeronave foi
vendida para a H.l. Holding de ParticipacGes S.A., pelo valor de R$11.339, transacao esta que
ndo gerou ganho e nem perda. O valor da transacao seré liquidado em 10 (dez) parcelas anuais,
vencendo a primeira em setembro de 2021.

Cessdo de dividas: Em 15 de junho de 2020, foi aprovada em reunido do Conselho de
Administracdo a cessdo e transferéncia para a Companhia de divida de sua subsidiéria integral HI
Holding Patrimonial S.A. (“HI”), no valor total de R$20.309, em face da Inter SPE Juiz de Fora
3 Incorporacéo Ltda., mediante aumento de Capital Social na HI.

Vendas de lojas comerciais: A controlada Inter SPE Uberaba 1 Incorporacéo Ltda vendeu 19 lojas
do empreendimento “Park Uberaba” para a H.l Holding de Participa¢fes S.A., no valor de
R$7.400 e o vencimento da transacéo é em junho de 2022.

Cessoes: a H.I. Holding de Participacfes S.A. cedeu apartamentos, galpdes e salas comerciais,
para utilizagdo nas atividades operacionais e administrativas do Grupo e em 31 de dezembro de
2021 e de 2020 nédo eram cobrados valores por estas cessoes.

Consultorias estratégicas: Como parte de suas operacdes, a Companhia possui contratos de
consultorias na éarea de engenharia, cujos montantes pagos foram: R$232 para Dominus
Consultoria Ltda.

Aluguéis de salas comerciais: Como parte de suas opera¢des administrativas, a Companhia possui
contratos de locacdo de salas comerciais de partes relacionadas com a JML Administracéo
Patrimonial S.A.

Remuneracdo da administragdo (controladora e consolidado)

Controladora e Consolidado

2022 2021
Pro-labore 5.441 7.920
5.441 7.920

N&o h& beneficios pds-emprego, outros beneficios de longo prazo ou beneficio por desligamento
aos administradores ou quaisquer colaboradores da Companhia.
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Propriedades para investimento
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Demonstragdes contabeis em

31 de dezembro de 2022

As propriedades para investimento sdo mantidas para obter renda com aluguéis ou para
valorizagdo do capital (incluindo imobilizagdes em andamento para tal propoésito) e séo

demonstradas como segue:

Terrenos em construgao
Terrenos

Casas

Lojas

Outras

Total

Consolidado

2022 2021
4.348 14.753
38.778 4.348
2.305 3.052
109.581 74.200
13.645 10.563
168.657 106.916

A movimentacdo das propriedades para investimentos pode ser assim demonstrada:

Saldo inicial

Ganho da adog¢do do valor justo

Baixa
Aquisicles
Saldo final

Investimento

Ativo

Investimento em controladas

Outros investimentos

Passivo

Provisédo para perdas em investimentos

Controladora

Consolidado
2022 2021
106.916 57.900
40.188 12.520
(8.587) -
30.140 36.496
168.657 106.916

Consolidado

2022 2021 2022 2021
260.120 175.742 - -
9 9 14 14
260.129 175.751 14 14
(61.438) (45.554) - -
(61.438) (45.554) - -

A movimentacdo dos investimentos em controladas é como segue:
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Provisdo perda

Equivaléncia Dividendos em
Investimentos 2021 Adicdes Patrimonial Recebidos investimentos Outros 2022

Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorp. 35.082 - 2.187 - - - 37.269
Inter SPE Uberaba 2 Incorp. Ltd 38 - 19 - - - 57
Inter SPE Uberaba 3 Incorp. Ltd 59 - 9 - - - 68
Inter SPE Juiz de Fora 6 Incorp. 7.692 - 25.296 - - - 32.988
Inter SPE Juiz de Fora 5 Incorp. 1.750 - 67 - - - 1.817
Inter SPE Juiz De Fora 7 Incorp. (22) - 128 - - - 106
Inter SPE SIRP 1 Incorp. Ltda 2.566 - - - (2.566) - -
Inter SPE Uberaba 4 Incorp. Ltd 3.391 - - - (3.391) - -
Inter SPE Juiz de Fora 10 Incor 7.868 - - - (7.390) - 478
Inter SPE Juiz de Fora 14 Incor 10.163 - 395 - - - 10.558
Inter SPE Uberlandia 6 Incorp. 10.347 - - - (10.347) - -
Inter SPE Uberaba 9 Incorp. Lt 390 - - - (390) - -
Inter SPE Juiz de Fora 25 Incor 7.106 - - - (2.649) - 4.457
HI holding de Participagdes 71.023 - 55.063 - - - 126.086
Planos de capitalizagdo 9 - - - - - 9
Juros capitalizados 17.557 8.054 (10.412) - - - 15.199
Outras SPEs 732 90 30.314 - (99) - 31.037

175.751 8.144 103.066 - (26.832) - 260.129

Transferéncia

Aquisicoes / Equivaléncia de

Provisédo paraperdaem investimentos 2021 Baixas Patrimonial Investimentos 2022
Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorp. (170) - - - (170)
Inter SPE Uberaba 1 Incorp. Ltda (10.535) - - - (10.535)
Inter SPE Jacarei 1 Incorp. Ltda (1.497) - - - (1.497)
Inter SPE SJRP 1 Incorp. Ltda - - (5.602) - (5.602)
Inter SPE Uberaba 4 Incorp. Ltda - - (1.830) - (1.830)
Inter SPE Cataguases 1 Incorp. Ltda (2.059) - (207) - (2.266)
Inter SPE SJDR 1 Incorp. Ltda (2.283) - (686) - (2.969)
Inter SPE Juiz de Fora 11 Incorp. Ltda (5.058) - - - (5.058)
Inter SPE Juiz de Fora 15 Incorp. Ltda (7.932) - - - (7.932)
Inter SPE Uba 1 Incorp. Ltda (5.589) - (1.209) - (6.798)
Inter SPE Uberlandia 6 Incorp. Ltda 438 - (7.808) - (7.370)
Inter SPE SJRP 3 Incorp. Ltda (2.598) - (600) - (3.198)
Inter SPE Uberaba 9 Incorp. Ltda - - (1.688) - (1.688)
Inter SPE Juiz de Fora 25 Incorp. Ltda - - (2.649) - (2.649)
BCO Servigos (3.486) - 2) - (3.488)
Outras SPEs (4.785) - 6.397 - 1.612

(45.554) - (15.884) - (61.438)

A composicOes dos ativos, passivos e resultado das controladas sdo como segue:

70



Inter Construtora e Incorporadora S.A.
Demonstragdes contabeis em

31 de dezembro de 2022
Atiwo circulante Ativo néo circulante Total do ativo

Empresas 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

HI holding de Participagbes S.A. 43.993 9 179.762 132.142 223.755 132.151
Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorporacéo 6.371 304 2171 8.040 8.542 8.344
Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorporacéo 35.508 34.648 21.978 20.952 57.486 55.600
Inter SPE Uberaba 1 Incorporagdo 49.813 3.164 9.956 10.402 59.769 13.566
Inter SPE Uberaba 2 Incorporacao 2.920 743 388 2.640 3.308 3.383
Inter SPE Uberaba 3 Incorporagdo 1.886 272 238 2.192 2.124 2.464
Inter SPE Juiz de Fora 6 Incorporacao 86.672 33.797 37.738 16.402 124.410 50.199
Inter SPE Juiz de Fora 5 Incorporacéo 4.266 305 427 4.584 4.693 4.889
Inter SPE Juiz De Fora 7 Incorporacao 2.017 179 357 2.167 2.374 2.346
Inter SPE SJRP 1 Incorporacao Ltda 3.462 3.204 902 8.872 4.364 12.076
Inter SPE Uberaba 4 Incorporacao Ltda 13.322 5.453 2.221 13.425 15.543 18.878
Inter SPE Jacarei 1 Incorporacao Ltda 20.578 13.032 - - 20.578 13.032
Inter SPE Cataguases 1 Incorporacao 254 247 142 180 396 427
Inter SPE SIDR 1 Incorporacao Ltda 3.129 1.978 599 5.888 3.728 7.866
Inter SPE Juiz de Fora 11 Incorporacao (208) 1.244 3.197 3.221 2.989 4.465
Inter SPE Juiz de Fora 10 Incorp. Ltda 33.750 31.910 5.461 36.488 39.211 68.398
Inter SPE Juiz de Fora 14 Incorp. Ltda 33.139 26.618 11.192 20.120 44.331 46.738
Inter SPE Juiz de Fora 15 Incorporacao 5.684 9.948 2.865 4.685 8.549 14.633
Inter SPE Uba 1 Incorporacao Ltda 2.533 1.450 636 4,033 3.169 5.483
Inter SPE Uberlandia 6 Incorporacao 7.615 7.990 16.581 29.253 24.196 37.243
Inter SPE SJRP 3 Incorporacao Ltda 670 1.045 843 2971 1.513 4.016
Inter SPE Juiz de Fora 25 Incorporagdo 26.394 13.979 1171 27.000 27.565 40.979
Outras SPEs (68 controladas) 251.098 170.676 333.235 227.731 584.333 398.413

634.866 362.195 632.060 583.39%4 1.266.926 945.589
Passivo circulante Passivo ndo circulante Patriménio liquido

Empresas 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

HI holding de Participagdes S.A. 97.653 21.926 16 39.202 87.259 59.671
Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorporag 7.318 1.060 614 7.454 (625) 1.380
Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorporacd 19.521 3.068 697 17.451 35.120 33.809
Inter SPE Uberaba 1 Incorporagdo 69.610 2.378 124 21.723 (10.380) (9.593)
Inter SPE Uberaba 2 Incorporacao 3.116 471 133 2.873 49 (647)
Inter SPE Uberaba 3 Incorporagdo 2.015 90 39 2.313 54 (480)
Inter SPE Juiz de Fora 6 Incorporaca 74.189 14.491 17.232 28.016 22.591 (2.252)
Inter SPE Juiz de Fora 5 Incorporag 2.750 457 126 2.682 1.717 3.340
Inter SPE Juiz De Fora 7 Incorpora 2.185 261 83 2.107 (22) 933

Inter SPE SJRP 1 Incorporacao 9.813 6.050 152 3.459 (272) (191)
Inter SPE Uberaba 4 Incorporacao 17.167 4.659 207 10.830 3.828 (817)
Inter SPE Jacarei 1 Incorporacao 14.782 1 - 14.528 (1.497) (1.495)
Inter SPE Cataguases 1 Incorporacao 2.584 196 78 2.290 (2.182) (2.239)
Inter SPE SIDR 1 Incorporacao Ltda 6.525 3.762 173 6.387 (2.981) (2.353)
Inter SPE Juiz de Fora 11 Incorporac 7.221 1.238 231 8.285 (5.890) (3.249)
Inter SPE Juiz de Fora 10 Incorp. 31.047 37.637 7.687 22.893 11.772 (2.486)
Inter SPE Juiz de Fora 14 Incorp. 33.302 18.256 471 18.319 24.779 (2.058)
Inter SPE Juiz de Fora 15 Incorp 15.218 9.670 473 12.895 (8.031) (3.604)
Inter SPE Uba 1 Incorporacao Ltda 9.765 3.451 203 7.621 (6.810) (2.874)
Inter SPE Uberlandia 6 Incorp 25.868 7.278 6.138 19.619 2.790 (2.616)
Inter SPE SIRP 3 Incorporacao Ltda 4.604 2.673 106 3.941 (2.7111) (1.591)
Inter SPE Juiz de Fora 25 Incorp 19.148 19.106 3.959 14.766 7.952 (1.668)
Outras SPEs (68 controladas) 566.361 75.508 3.526 329.614 26.186 53.714

Total 1.041.762 233.687 42.468 599.268 182.696 112.634
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Empresas

HI Holding de Participacdes S.A.

Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorporagdo
Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorporagdo
Inter SPE Uberaba 1 Incorp oragéo
Inter SPE Uberaba 2 Incorporacao Ltda
Inter SPE Uberaba 3 Incorporacéo Ltda
Inter SPE Juiz de Fora 6 Incorporacao
Inter SPE Juiz de Fora 5 Incorporagdo
Inter SPE Juiz De Fora 7 Incorporacao
Inter SPE SIRP 1 Incorporacao Ltda
Inter SPE Uberaba 4 Incorporacao Ltda
Inter SPE Jacarei 1 Incorporacao Ltda
Inter SPE Cataguases 1 Incorporacao
Inter SPE SIDR 1 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz de Fora 11 Incorporacao
Inter SPE Juiz de Fora 10 Incorp. Ltda
Inter SPE Juiz de Fora 14 Incorp. Ltda
Inter SPE Juiz de Fora 15 Incorporacao
Inter SPE Uba 1 Incorporacao Ltda
Inter SPE Uberlandia 6 Incorporacao
Inter SPE SIRP 3 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz de Fora 25 Incorporagao
Outras SPEs (68 controladas)

Inter Construtora e Incorporadora S.A.
Demonstragdes contabeis em

Empresas

HI holding de ParticipagBes S.A.

Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorporagdo
Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorporagdo
Inter SPE Uberaba 1 Incorp oragéo

Inter SPE Uberaba 2 Incorporacao Ltda
Inter SPE Uberaba 3 Incorporacéo Ltda
Inter SPE Juiz de Fora 6 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz de Fora 5 Incorporagdo
Inter SPE Juiz De Fora 7 Incorporacao Ltd.
Inter SPE SIRP 1 Incorporacao Ltda

Inter SPE Uberaba 4 Incorporacao Ltda
Inter SPE Jacarei 1 Incorporacao Ltda
Inter SPE Cataguases 1 Incorporacao Ltda
Inter SPE SIDR 1 Incorporacao Ltda

Inter SPE Juiz de Fora 11 Incorporacao Ltc
Inter SPE Uberaba 4 Incorporacao Ltda
Inter SPE Uberaba 4 Incorporacao Ltda
Inter SPE Juiz de Fora 15 Incorporacao Ltc
Inter SPE Uba 1 Incorporacao Ltda

Inter SPE Uberlandia 6 Incorporacao Ltda
Inter SPE SIRP 3 Incorporacao Ltda

Inter SPE Uberaba 4 Incorporacao Ltda
Outras SPEs (68 controladas)

31 de dezembro de 2022
01/01/2022 a 31/12/2022
Custo dos Receitas
Receita imoweis (despesas) Resultado Lucro

operacional vendidos operacionais financeiro IR/ICS (prejuizo)
20.207 (9.429) 42.861 809 (525) 53.923

129 - 96 566 9) 782

707 (7 161 1.388 (11) 2.188

35 (1.646) (266) 2.494 (46) 571

1) - (88) 111 (3) 19

13 - (28) 24 1) 8
131.945 (86.306) (16.538) (1.262) (2.544) 25.295
2 87) (33) 190 (5) 67

61 (69) 9) 150 4) 129
680 (8.437) (233) (137) (41) (8.168)
6.529 (10.598) (874) (92) (186) (5.221)
20.000 (12.600) (106) 1) - 7.293
4 (116) (123) 31 (3) (207)

466 (1.229) (133) 231 (20) (685)

52 (101) (47) 705 (13) 59
43.141 (44.402) (5.977) 649 (802) (7.391)

51.003 (43.023) (6.358) (240) (987) 395

1.357 (775) (672) 917 (35) 792
353 (1.571) (303) 320 9) (1.210)
4.677 (21.567) (863) (313) (90) (18.156)
351 (823) (562) 447 (13) (600)
17.194 (16.981) (2.517) (29) (315) (2.648)

232.564 (163.406) (41.732) (1.676) (3.580) 22.219

531.469 (423.173) (34.344) 5.282 (9.242) 69.991

01/01/2021 a 31/12/2021
Custo dos Receitas
Receita iméveis (despesas) Resultado Lucro
operacional vendidos operacionais financeiro IR/ICS (prejuizo)

727 (194) 11.165 (347) - 11.351
1.065 (2.362) (405) 181 (30) (1.551)

4.350 (3.297) (934) 1.268 (114) 1.273
6.351 (6.300) (1.340) 455 (108) (942)

3.795 (2.428) (556) (49) (75) 687

1.602 (828) (182) 17) (34) 541

41.357 (24.682) (5.699) (111) (920) 9.945
3.023 (4.339) (240) 25 (60) (1.591)
1.246 (2.210) (16) 50 (25) (955)

22.484 (16.625) (2.662) (20) (418) 2.759

31.671 (22.200) (4.505) (182) (576) 4.208
- - @ @ - ¢

1.546 (1.362) 56 (28) (30) 182

12.688 (10.857) (1.490) (37) (234) 70
8.574 (8.787) (1.377) (46) (173) (1.809)

75.477 (53.675) (9.289) (629) (1.529) 10.355

63.396 (40.422) (9.101) (388) (1.263) 12.222
29.799 (28.478) (4.757) (258) (633) (4.328)
14.063 (14.673) (1.742) (95) (268) (2.715)

61.387 (38.961) (7.855) (371) (1.238) 12.962
6.986 (6.675) (1.075) (117) (125) (1.006)

45.994 (30.501) (5.588) (213) (918) 8.774
23.658 (18.681) (8.762) (156) (936) (4.869)

461.238 (338.537) (56.355) (1.086) (9.707) 55.552
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31 de dezembro de 2022

Imobilizado
Controladora
Taxa 2022 2021
Depreciacio Custo Depreciagéo Liquido Liquido
M aquinas e equipamentos 10,00% 582 (318) 264 312
Veiculos 20,00% 106 (95) 11 14
Computadores e periféricos 20,00% 1.525 (953) 572 651
Estande de vendas e apart decorado 20,00% 243 (103) 140 188
Qutros 982 (211) 771 871
3.438 (1.680) 1.758 2.036
Consolidado
Taxa 2022 2021
Depreciagdo Custo Depreciagio Liquido Liquido
Méquinas e equipamentos 10,00% 588 (318) 270 318
Veiculos 20,00% 166 (133) 33 48
Salas comercias 4,00% 8.293 - 8.293 7.932
Aeronaves 3,4% a 4,19% - - - 13.826
Computadores e periféricos 20,00% 1.528 (954) 574 653
Estande de vendas e apart decorado 20,00% 7.005 (2.704) 4.301 3.522
Galpdes 4,00% 2.765 (191) 2.574 2.644
Outros 1.976 (436) 1.540 2.686
22.321 (4.736) 17.585 31.629
A movimentacdo pode ser assim demonstrada:
Controladora
2021 AdicBes Baixas Depreciacdo  Transferéncia 2022
Méquinas e equipamentos 312 (26) 286
Veiculos 14 - - (O] 13
Computadores e periféricos 651 97 (91) (161) 496
Estande de vendas e apartamento decorado 188 5 () (25) 163
Outros 871 - - (71) 800
2.036 102 (96) (284) 1.758
Consolidado
2021 Adigdes Baixas Depreciacdo  Transferéncia 2022
Méquinas e equipamentos 318 (26) 292
Veiculos 48 ®) 40
Salas comercias 7.932 - - (105) 7.827
Aeronaves 13.826 - (13.826) - -
Computadores e periféricos 653 91 (161) 583
Estande de vendas e decorado 3.522 411 (600) 3.333
Galpdes 2.644 - (35) 2.609
Outros 2.686 325 - (110) 2.901
31.629 827 (13.826) (1.045) 17.585

Na data de encerramento destas demonstracfes contébeis, a Diretoria entendeu que ndo houve
desvalorizagdo de seus ativos tangiveis, uma vez que ndo se evidenciou nenhum dos fatores
indicativos de perdas conforme pronunciamento CPC 01 (R1) - Redugdo ao Valor Recuperavel

de Ativos.
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Inter Construtora e Incorporadora S.A.
Demonstragdes contabeis em

31 de dezembro de 2022

Obrigacg6es com terceiros

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021

Aquisicdo de terrenos (Landbank) (b) 51.691 - 435.347 339.204
Ajuste a valor presente de terrenos (b) (1.703) - (52.682) -
Aquisicdo de terrenos (c) 20.309 - 114.181 17.976
Aquisicao de imoveis (2.342) 17.039 - 24.566
Operacdes de risco sacado 24.008 10.106 24.009 10.106

91.963 27.145 520.855 391.852
Circulante 42.590 10.106 131.230 46.732
N&o circulante 49.373 17.039 389.625 345.120

Em 31 de dezembro de 2022, R$421.455 refere-se a obrigagdes por aquisi¢cdo de terrenos na
modalidade de permuta. Os contratos de aquisi¢do de terrenos possuem clausulas que permitem
a resolucdo sem qualquer 6nus para a Companhia, caso determinadas condi¢gdes ndo sejam
atendidas e ou alcancadas. Estas condi¢des abrangem principalmente a obtencdo das aprovacoes
legais, municipais ou estaduais (registro de incorporagao, alvara de construgdo, etc.), viabilidade
técnica e comercial dos empreendimentos e obtencdo de financiamento para construcdo
(R$339.204 em 31 de dezembro de 2021).

Emprestimos, financiamentos e debéntures

Taxas (%0) Controladora Consolidado

Modalidade Indexador Minima Maxima 2022 2021 2022 2021
Apoio a produgéo CDI 2,38 8,3 - - 69.681 87.869
Capital de giro CDI 5,54 17,49 34.787 27.340 82.416 50.297
Conta garantida 12,55 14,03 12.999 14.154 13.111 14.153
Debéntures CDI/IPCA 4,0 6,5 76.372 58.060 76.372 58.061
Custo de captagdo (1.592) (1.120) (1.592) (1.121)

122.566 98.434 239.988 209.259
Passivo circulante 63.719 47.885 146.000 115.152
Passivo ndo circulante 58.847 50.549 93.988 94.107

Em dezembro de 2020, a Companhia realizou sua 4% emisséo de debéntures, ndo conversiveis em
acoes, no valor de R$70.000 mil destinadas exclusivamente ao desenvolvimento imobiliario, com
vencimento escalonado até 2025. As garantias dadas na emissao das debéntures envolvem parte
dos imdveis citados nas propriedades para investimentos, descritas na nota explicativa n® 8, além
de a¢Bes da propria Companhia, de titularidade de seus acionistas.

Em janeiro de 2022, a Companhia realizou sua 5% emissdo de debéntures, ndo conversiveis em
acoes, no valor de R$60.000 mil destinadas exclusivamente ao desenvolvimento imobiliario, com
vencimento escalonado até 2027. As garantias dadas na emissdo das debéntures envolvem: (a)
cessdo fiduciaria de recebiveis (b) alienacdo fiduciaria de 100% (cem por cento) das SPEs
fiduciantes.

Ambas as debéntures tiveram suas cldusulas restritivas (Covenants financeiros) cumpridos no
exercicio de 2022.
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Inter Construtora e Incorporadora S.A.

Demonstragdes contabeis em

31 de dezembro de 2022

As movimentagdes resumidas dos empréstimos e financiamentos no periodo findo em 31 de
dezembro de 2022 e em 31 de dezembro de 2021 foram as seguintes:

Saldos iniciais (circulante e ndo circulante)

Captacdes

Juros e encargos financeiros
Amortizacdo de principal
Amortizacdo de juros

Realizacdo de custos de captacio

Saldos finais (circulante e ndo circulante)

Periodo ap6s a data do balango

12 meses
13 a 24 meses
Apo6s 24 meses

Obrigacdes sociais e trabalhistas

Descricéo

Salérios e ordenados a pagar
INSS a recolher

FGTS arecolher

Proviséo de férias

Outras obrigagdes trabalhistas

Obrigacdes fiscais

Descricao

IRRF s/folha a recolher
Retengdo de INSS s/notas fiscais
Retengdo de ISS s/notas fiscais
RET a recolher

RET diferido

Tributos parcelados

Outras obrigagdes fiscais

Circulante
Néo circulante

Controladora

Consolidado

2022 2021 2022 2021
98.434 176.841 209.259 254.659
47.802 39.782 170.479 179.330
17.874 16.738 34.075 27.528

(30.927) (128.672) (151.726) (232.037)

(11.035) (7.161) (22.518) (21.128)
418 906 419 907

122.566 98.434 239.088 209.259

Controladora

Consolidado

2022 2021 2022 2021
63.719 48.089 145.999 115.356
38.202 29.183 69.584 58.926
20.645 21.162 24.405 34.977

122.566 98.434 239.988 209.259

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021

7 24 1.223 579

37 37 4,722 1.146

1 1 273 174

39 58 3.054 3.574

16 573 139 588

100 693 9.411 6.061

Controladora

Consolidado

2022 2021 2022 2021

688 548 1.768 751
59 12 1.950 1.275

9 5 1.149 354

9 1 10.430 2.209

335 447 10.005 6.294
1.873 2.198 22.339 17.629
270 150 2.646 346
3.243 3.361 50.287 28.858
1.636 1.649 25.304 14.798
1.607 1.712 24.983 14.060
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15 Adiantamentos de clientes

16

A composicdo de adiantamento de clientes é conforme quadro a seguir:

Controladora Consolidado
Descricéo 2022 2021 2022 2021
Adiantamento de Clientes - - 8.546 13.720
Adiantamentos de Clientes (Permuta) - - 11.060 20.404
- - 19.606 34.124
Provisoes
Para contingéncias
Controladora Consolidado
Descrigéo 2022 2021 2022 2021
Contingéncias trabalhistas 457 650 636 761
Indenizacéo com terceiros 35 381 438 1.176
492 1.031 1.074 1.937

A Diretoria da Companhia avaliou as contingéncias civeis e trabalhistas e baseada na opinido de
seus assessores legais internos, entende que o montante provisionado é suficiente para cobrir

eventuais perdas.

A movimentacdo das provisdes para contingéncias é:

Controladora Consolidado
Descrigdo 2022 2021 2022 2021
Saldos iniciais 1.031 3.235 1.937 3.342
Adicoes 401 464 1.084 1.366
Pagamentos (940) (378) (1.908) (429)
Reversoes - (2.290) (39) (2.342)
Saldos finais 492 1.031 1.074 1.937

Em 31 de dezembro de 2022, as contingéncias com riscos possivel de perda montam em R$4.050
na controladora e R$6.411 no consolidado (R$3.404 na controladora e R$4.833 no consolidado
em 31 de dezembro de 2021), todo provindo de ag¢fes de natureza civel e ndo existe nenhuma

acdo relevante para divulgacéo.
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Inter Construtora e Incorporadora S.A.
Demonstragdes contabeis em

31 de dezembro de 2022
Garantias
A movimentagdo da provisao para garantias é:

Controladora Consolidado

Descricéo 2022 2021 2022 2021
Saldos iniciais 1.169 2.812 10.902 8.834
Adicoes - 172 16.532 5.501
Pagamentos (715) (1.815) (16.309) (3.433)
Saldos finais 454 1.169 11.125 10.902
Circulante 231 946 4.104 4.930
Nao circulante 223 223 7.021 5.972

As constituicGes de provisdes para garantia de obra estdo fundamentadas em nosso histérico de

gastos com manutengdo e representam 2% do custo orgado para as obras de incorporagédo
imobiliaria.

Patrimonio liquido

Capital social

O Capital Social subscrito e integralizado Em 31 de dezembro de 2022 e em 31 de dezembro de
2021 é de R$87.196 e esté representado por 86.885.350 acOes, todas ordinarias e sem valor
nominal, e esta dividido da seguinte forma:

Acdes

Descrigao ordinarias %
Leonardo M iguel de Lima 21.505.377 24,75
Neylson de Oliveira Almeida 21.505.377 24,75
Ednilson de Oliveira Almeida 21.505.377 24,75
Jurandir Miguel de Lima 21.505.377 24,75
Cid Maciel M onteiro de Oliveira 863.842 1

86.885.350 100
O capital social autorizado é de R$600.000 (seiscentos milhGes de reais).

. . , .
Receita operacional liquida
Controladora Consolidado
Descricao 2022 2021 2022 2021
Receitas de vendas de imoéveis 9.192 503 520.050 528.801
Receita de Servicos Prestados - - 18.411 -
Receitas com alugueis de iméveis - - (30) 463
Impostos sobre vendas 21 84 (11.216) (9.969)
Distratos - - (58.116) (51.494)
Provisédo para risco de crédito 506 (2.744) 2.733 (6.649)
Ajuste a valor presente - - (3.402) 222
Provisdo Para Distratos - 10 6.913 (7.486)
Descontos concedidos - - (2.526) (8)
9.719 (2.147) 472.817 453.880
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Informac0es por natureza

A companhia adota da prerrogativa de ratear com suas controladas os custos e despesas gerados
na Controladora, tal premissa estd relacionada ao fato de todos os empreendimentos em
andamento estarem alocados na controlada, bem como pela robusta estrutura de backoffice com
servigos compartilhados aos empreendimentos, cujos gastos estéo centralizados na Controladora.

Custos dos imdveis vendidos

Controladora Consolidado

Descrigéo 2022 2021 2022 2021
M aterial aplicado - - (100.754) (70.029)
Outros custos gerais - - (16.067) 17.773)
Juros capitalizados - - (10.041) (22.568)
Terrenos - - (67.677) (121.894)
Outras despesas gerais - - (3.397) (318)
Gastos com pessoal - - (18.895) (16.287)
Servicos diversos - - (11.524) (85.239)
Servicos de terceiros - - (116.267) (2.168)
Viagens e estadas - - (119) (38)
Seguros gerais - - (1.145) (792)
Servicos de consultoria - - (4.913) (227)
Garantias - - (8.623) (5.890)
Locacédo de equip amentos - - (5.337) (2.095)

- - (364.759) (345.318)
Despesas com vendas

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021

Despesas com vendas
Comissdes - - (15.250) (12.383)
Outras despesas gerais - - (8.065) (2.658)
Propaganda e publicidade - - (7.319) (8.533)
Despesas com Stand e decorados - - (1.359) (1.216)
Servicos de consultoria - - (3.107) (3.160)
Eventos - - (944) (1.118)
Depreciagdo e amortizacio - - (1.100) (841)
Descontos concedidos - - (10.294) (11.320)
Gastos com pessoal - - (1.417) (1.270)

- - (48.855) (42.499)
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Despesas gerais e administrativas, ganhos com PPl e outras (receitas) despesas
operacionais

Controladora Consolidado
Descricdo 2022 2021 2022 2021
Gastos com pessoal - - (13.142) (10.213)
Outras despesas gerais (882) (7.169) (2.071) (6.925)
Ganho com valor justo PPI (a) - - 40.188 12.520
Servicos de consultoria - - (45) (219)
Servicos de terceiros - - (6.140) (8.244)
Combustiveis e lubrificantes - - (886) (620)
Licencas e direitos de usos - - (1.743) (1.109)
Depreciagdo e amortizacio - - (1.265) (1.210)
Provises diversas - - - 1.616
Seguros diversos - - (383) (317)
Rateio entre SPE's - - (448) 3.740
Gastos com manuteng&o de debéntures (419) - (419) (7.066)

(1.301) (7.169) 13.646 (18.047)

Uma das empresas controladas pela Companhia é detentora de Propriedades para Investimento, e
durante o exercicio de 2022, mediante laudo de reavaliacéo, obteve valoragdo nos seus bens, tal
fato gerou ganho inerente ao valor justo.

Resultado financeiro liquido

Controladora Consolidado

Descrigéo 2022 2021 2022 2021

Receita sobre aplicacdo financeira 2.086 4.941 2.346 5.042
Resultado financeiro de Incorporagdo imobiliéria 3.279 300 13.312 4.299
Receita financeira sobre vendas - 108 13 287
Descontos obtidos 37 1 1.219 92
Outras receitas financeiras 1 - 71 50
Receitas financeiras 5.403 5.350 16.961 9.770
Juros de empreéstimos, financiamentos e debéntures (10.409) (12.928) (10.540) (13.677)
Juros e multas diversas (724) - (4.256) (2.477)
Despesas bancarias (817) (563) (2.687) (2.666)
Outras despesas financeiras (1.349) (285) (2.164) (1.422)
Despesas financeiras (13.299) (13.776) (19.647) (19.242)
Resultado financeiro liquido (7.896) (8.426) (2.686) (9.472)
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Imposto de renda e contribuigdo social correntes e diferidos

A conciliagdo entre as despesas nominal e efetiva do imposto de renda e contribuigéo social para
0s trimestres é como segue:

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicdo social 60.871 29.455 70.163 38.544
Aliguotas nominais 34% 34% 34% 34%
Imposto de renda e contribuig&o social (20.696) (10.015) (23.855) (13.105)
calculado a aliquota nominal
Ajustes a despesa nominal:
Resultado de equivaléncia patrimonial 20.519 16.047 - -
Efeito da tributacéo pelo RET (*) 47 77 (9.244) (9.012)
Outras exclus6es (adi¢des), liquidas 177 (6.032) 23.855 13.105
Corrente e diferido a7 77 (9.244) (9.012)
Aliquota efetiva -0,08% -0,26% 13,18% 23,38%

Gerenciamento de riscos e instrumentos financeiros

Os valores contabeis de ativos e passivos financeiros segregados por categoria sd0 como segue:

31/12/2022
Controladora
Custo Valor Justo
Hierarquia Amortizado pelo resultado Total

Ativos

Caixa e equivalentes de caixa Nivel 2 20.872 - 20.872
Titulos e valores mobilidrios Nivel 2 - 32 32
Clientes por incorporacéo de imoveis 31.582 - 31.582
Valores a receber de partes relacionadas 261.943 - 261.943
Passivos

Fornecedores 2.886 - 2.886
Obrigagbes com terceiros 91.963 - 91.963
Empréstimos, financiamentos e debéntures 122.566 - 122.566
Obrigagbes com partes relacionadas 213.338 - 213.338
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31 de dezembro de 2022
31/12/2022
Consolidado
Custo Valor Justo
Hierarquia Amortizado pelo resultado Total
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa Nivel 2 44.294 - 44.294
Titulos e valores mobilidrios Nivel 2 - 32 32
Clientes por incorporacéo de imoéveis 304.797 - 304.797
Valores a receber de partes relacionadas 20.942 - 20.942
Propriedade para investimento - 168.657 168.657
Passivos
Fornecedores 90.032 - 90.032
Obrigacbes com terceiros 520.855 - 520.855
Empréstimos, financiamentos e debéntures 239.988 - 239.988
31/12/2021
Controladora
Custo Valor Justo
Hierarquia Amortizado pelo resultado Total
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa Nivel 2 23.451 - 23.451
Titulos e valores mobilidrios Nivel 2 - 58 58
Clientes por incorporacéo de imoveis 17.064 - 17.064
Valores a receber de partes relacionadas 202.371 - 202.371
Passivos
Fornecedores 3.424 - 3.424
Obrigagbes com terceiros 27.145 - 27.145
Empréstimos, financiamentos e debéntures 98.434 - 98.434
Obrigagbes com partes relacionadas 172.479 - 172.479
31/12/2021
Consolidado
Custo Valor Justo
Hierarquia Amortizado pelo resultado Total
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa Nivel 2 46.693 - 46.693
Titulos e valores mobiliérios Nivel 2 - 58 58
Clientes por incorporagdo de imoéveis 105.771 - 105.771
Valores a receber de partes relacionadas 20.942 - 20.942
Propriedade para investimento - 106.916 106.916
Passivos
Fornecedores 41.018 - 41.018
Obrigagbes com terceiros 391.852 - 391.852
Empréstimos, financiamentos e debéntures 209.259 - 209.259
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Hierarquia de valor justo

Nivel 1 — Utiliza precos observaveis (ndo ajustados) para instrumentos idénticos em mercados
ativos, 0s quais a Companhia possa ter acesso na data de mensurag&o;

Nivel 2 — Utiliza pregos observaveis em mercados ativos para instrumentos similares, pregos
observaveis para instrumentos idénticos ou similares em mercados ndo ativos e modelos de
avaliacdo para os quais 0s inputs sdo observaveis; e

Nivel 3— Instrumentos cujos inputs significativos ndo sdo observaveis. A Companhia ndo possui
instrumentos financeiros nesta classificagéo.

A Diretoria entende que os instrumentos financeiros representados acima, 0s quais sdo
reconhecidos nas informacfes contdbeis intermediarias pelos seus valores contabeis, ndo
apresentam variagGes significativas em relacdo aos respectivos valores de mercados, pois:

as taxas contratadas dos empréstimos, financiamentos e debéntures para transagdes similares sdo
proximas as taxas de juros atualmente praticadas no mercado, e/ou;

0 vencimento de parte substancial dos saldos ocorre em datas proximas as dos balancos.

Os principais fatores de riscos inerentes as opera¢fes da Companhia séo expostos a seguir:

Risco de mercado

Decorre da possibilidade de a Companhia e as suas controladas sofrerem ganhos ou perdas
decorrentes de oscilagbes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.
Visando a mitigacdo desse tipo de risco, a Companhia e suas controladas buscam diversificar a
captacdo de recursos em termos de taxas prefixadas ou pos-fixadas.

Em 31 de dezembro de 2022, o Grupo esta exposto a risco de taxas de juros, conforme abaixo
demonstrado:

Consolidado

Indexador Risco 2022

Aplicagbes financeiras CDI Alta do CDI/Selic 44.326
Clientes por incorporacdo de imoveis IPCA Alta do IPCA 50.047
Clientes por incorporacdo de imoveis INCC Alta do INCC 49.920
ObrigagGes com terceiros IPCA Alta do IPCA (24.009)
Obrigagdes fiscais Selic Alta da Selic (22.339)
Empréstimos, financiamentos e debéntures CDI Alta do CDI/Selic (91.889)
Debéntures IPCA Alta do IPCA (76.372)
Exposic¢do liquida (70.317)
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Consolidado

Indexador Risco 2022

AplicacOes financeiras CDI Altado CDI/Selic 44.326
Clientes por incorporagdo de imdveis IPCA Altado IPCA 50.047
Clientes por incorporagdo de imdveis INCC Altado INCC 49.920
Obrigacdes com terceiros IPCA Altado IPCA (24.009)
Obrigacdes fiscais Selic Alta da Selic (22.339)
Empréstimos, financiamentos e debéntures CDI Altado CDI/Selic (91.889)
Debéntures IPCA Altado IPCA (76.372)
Exposicao liquida (70.317)

Anélise de sensibilidade

O Grupo realizou analise de sensibilidade para os instrumentos financeiros expostos a varia¢do
de taxas de juros e indicadores financeiros.

A andlise de sensibilidade foi desenvolvida considerando a exposicéo a variagao dos indexadores
dos ativos e passivos financeiros, levando em consideracdo a exposi¢do liquida destes
instrumentos financeiros mantidos em 31 de dezembro de 2022, como se os referidos saldos
estivessem em aberto durante os proximos 12 meses, conforme detalhado a seguir: A variagdo
entre a taxa estimada para o ano de 2022 (“cenério provavel”) e a taxa efetiva verificada no
periodo de 12 meses findo em 31 de dezembro de 2022, multiplicada pelo saldo exposto liquido
em 31 de dezembro de 2022 para calcular o efeito financeiro, caso o cenario provavel se
materializasse no ano de 2022. Para as estimativas dos efeitos considerou-se uma redugdo para o
ativo financeiro e um aumento para o passivo financeiro na taxa estimada para 2022 em 25% e
50%.

Cenario consolidado

Exposic¢édo
Ativos Passivos liquida Cenario Cenario Cenario Cenario Cenario
financeiros  financeiros 2022 -50% -25% provavel 25% 50%
CDI 44.326 (114.228) (69.902) (74.673) (77.058) (79.443) (81.829) (84.214)
IPCA 50.047 (100.382) (50.335) (51.792) (52.520) (53.249) (53.978) (54.706)
INCC 49.920 - 49.920 52.266 53.439 54.612 55.785 56.959
144.293 (214.610) (70.317) (74.199) (76.139) (78.080) (80.022) (81.961)

Efeito liquido no resultado/patriménio liquido

Taxa efetiva no

periodo de 12 meses  Taxa anual estimada Cenario Cenario Cenario Cenario Cenario
findo em 2022 para 2022 (*) -50% -25% provavel 25% 50%
CDI 13,85% 13,65% 6,83% 10,24% 13,65% 17,06% 20,48%
IPCA 7,17% 5,79% 2,90% 4,34% 5,79% 7,24% 8,69%
INCC 10,90% 9,40% 4,70% 7,05% 9,40% 11,75% 14,10%

As taxas anuais estimadas no cenario provavel, para os indicadores do CDI e do IPCA, foram
baseadas em expectativas divulgadas pelo “boletim focus” do Banco Central, de 31 de dezembro
de 2022. Para 0 INCC-M, como n&o havia proje¢ao de mercado disponivel para 2022, considerou-
se 0 comportamento do IPCA para tal.
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Risco de crédito

O risco de crédito nas atividades operacionais do Grupo é derivado de recursos mantidos em
contas correntes bancérias e aplicacdes financeiras com institui¢fes financeiras e das contas a
receber.

O risco de crédito é administrado da seguinte forma:

Instituicdes financeiras: relacionamento somente com instituicfes financeiras aprovadas pela
Diretoria de acordo com os critérios objetivos (instituicdo de primeira linha, anélise de taxas
cobradas) para diversificacdo de riscos de crédito.

Contas a receber: normas especificas de aceitacdo de clientes, andlise de crédito e
estabelecimento de limites de exposicdo por cliente. As contas a receber sdo garantidas
substancialmente pelos proprios iméveis e ndo ha concentracdo de clientes, o que restringe a
exposicdo ao risco de crédito. Adicionalmente, o Grupo constituiu provisdo para perda esperada
de crédito, conforme detalhado na nota 2.2.14.

Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade de a Companhia e suas controladas ndo disporem
de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos em virtude dos diferentes prazos de
liquidacdo de seus direitos e obrigacGes, vide analise complementar mencionada na nota
explicativa 1.

O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Companhia e de suas controladas é monitorado
diariamente, a fim de garantir que a geracéo operacional de caixa e a captagdo prévia de recursos,
quando necesséria, sejam suficientes para a manutengdo do seu cronograma de compromissos.

Os vencimentos dos instrumentos financeiros estdo abaixo demonstrados:

Consolidado
Dela De2a De3a De4da

Até 1 ano 2 anos 3 anos 4 anos 5 anos Apbs 5 anos
Caixa e equivalentes de caixa 44.294 - - - - -
Titulos e valores mobiliarios 32 - - - - -
Contas a receber de clientes 73.105 183.363 20.660 11.541 9.635 22.164
M (tuos com acionistas 20.942 - - - - -
Outros ativos 1.935 - - - - -
Fornecedores (90.032) - - - - -
Empréstimos, financiamentos e debéntures (11) 9) (8) (5) - -
Obrigacdes de risco sacado (24.009) - - - - -
Obrigaces por compra de terrenos (131.230) 17.048 - - - -
Efeito liquido (104.974) 200.402 20.652 11.536 9.635 22.164

A Diretoria revisa, periodicamente, a estrutura de capital do Grupo. Como parte dessa revisao, a
Diretoria considera o custo de capital, a liquidez dos ativos, 0s riscos associados a cada classe de
capital e o grau de endividamento do Grupo.
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Lucro liquido por agéo
2022 2021
Lucro liquido do periodo atribuivel aos acionistas da controladora 60.919 14.809
Quantidade média das a¢des em circulagéo 86.885.350 86.885.350
Resultado por acdo basico e diluido 0,70 0,34

Em 31 de dezembro de 2022 e em 31 de dezembro de 2021 ndo houve efeito dilutivo pois, a
Companhia ndo apresenta nenhuma categoria de agdes ordinérias com potencial dilutivo para se
apurar o lucro por agdo.

Informacdes por segmento

2022 2021

Incorporagdo  Locagdo e Incorporagdo  Locagdo e
Ativo imobiliaria PPI1 Consolidado imobiliaria PPI Consolidado
Caixa, Equivalente de Caixae TVM 42.717 1.610 44.326 46.751 - 46.751
Clientes 313.297 12.443 325.739 126.713 - 126.713
Estoques 506.932 3.253 510.185 476.864 - 476.864
Propriedades para Investimento - 168.657 168.657 46.837 60.079 106.916
Outros Ativos (5.813) 37.694 31.881 18.823 25.413 44.236
Total do Ativo 857.131 223.656 1.080.787 715.988 85.492 801.480
Passivo
Empréstimos, financiamentos e debéntures 215.740 24.248 239.988 201.858 7.401 209.259
Obrigactes com T erceiros 462.823 58.032 520.855 373.027 18.825 391.852
Obrigacdes Fiscais e Trabalhistas 58.949 749 59.698 34.703 216 34.919
Adiantamento de Clientes 19.606 - 19.606 34.124 - 34.124
Fornecedores 77.408 12.624 90.032 40.315 703 41.018
Provisdes 12.199 - 12.199 12.839 - 12.839
Outros Passivos 10.407 128.003 138.410 19.122 58.347 77.469
Total do Passivo 857.131 223.656 1.080.787 715.988 85.492 801.480

2022 2021

Incorporacdo  Locagdo e Incorporagdo  Locagdo e

imobiliaria PPI1 Consolidado imobiliaria PPI Consolidado
Receita Operacional Liquida 452.581 20.236 472.817 453.889 9) 453.880
Custo dos Iméveis Vendidos (355.330) (9.429) (364.759) (345.257) (61) (345.318)
Lucro Bruto 97.251 10.807 108.058 108.632 (70) 108.562
Despesas com Vendas (48.480) (375) (48.855) (42.464) (35) (42.499)
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas (31.043) 44.690 13.646 (17.221) (826) (18.047)
Resultado Operacional antes do Resultado
Financeiro 17.727 55.121 72.849 48.947 (931) 48.016
Resultado Financeiro (3.430) 744 (2.686) (9.086) (386) (9.472)
Resultado antes do IR/CSLL 14.297 55.865 70.163 39.861 (1.317) 38.544
Imposto de Renda e Contribui¢do Social (8.440) (804) (9.244) (8.980) (32) (9.012)
Resultado Liquido 5.858 55.061 60.919 30.881 (1.349) 29.532

As atividades desenvolvidas pela Companhia dividem-se basicamente em incorporagéo,
construcdo e comercializacdo de imdveis proprios ou de terceiros. Alguns imoveis sdo tratados
como Propriedade para Investimento e o desenvolvimento e a construcdo dos empreendimentos
séo realizados diretamente pela Companhia ou por suas controladas.
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Empreendimentos em construcao
Empreendimentos em Construcéo - informagdes minimas 2022 2021
(I) Receita de Vendas a Apropriar de Unidades Vendidas
Empreendimentos em Construcéo
(a) Receita de VVendas Contratadas 910.018 755.732
(b) Receita de Vendas Apropriadas Liguidas
Receita de VVendas Apropriadas 843.005 651.628
Distratos - receitas estornadas (71.771) (69.441)
(b) Total 771.234 582.187
Receita de Vendas a Apropriar (a-b) 138.783 173.545
Custo Orgado a Apropriar de Unidades Vendidas
Empreendimentos em Construcgéo:
(a) Custo Orcado das Unidades ( sem encargos financeiros) 616.509 496.343
Custo Incorrido Liquido
(b) Custo de Construcéo Incorridos 533.044 395.247
Custo Org¢ado a Apropriar no Resultado (sem encargos financeiros) (a-b) 83.465 101.096
Drive Cl/CO (sem encargos financeiros) 86%0 80%
Custo Orgado a Apropriar em Estoque
Empreendimentos em Construcéo:
(a) Custo Orgado das Unidades (sem encargos financeiros) 186.089 205.758
Custo Incorrido Liquido
(b) Custos de construgéo Incorridos 76.292 48.788
Custo Orgado a Apropriar em Estoques (sem encargos financeiros) 76.292 48.788

Eventos subsequentes

A Companhia esté realizando a 62 emissao de debentures, cuja emissdo esta prevista para margo
de 2023, no valor de 60.000 (sessenta mil) debentures com valor unitério de emissédo de R$1,
totalizando o valor de R$60.000 mil. Com garantia real e cesséo de recebiveis.

Supremo Tribunal Federal (**STF”) muda entendimento relacionado com a coisa
julgada em matéria tributéria

Em 08 de fevereiro de 2023 o Supremo Tribunal Federal (STF) julgou os Temas 881 — Recursos
Extraordinario n° 949.297 e 885 — Recurso Extraordinério n° 955.227.

Os ministros que participaram destes temas concluiram, por unanimidade, que decisdes judiciais
tomadas de forma definitiva a favor dos contribuintes devem ser anuladas se, depois, 0 Supremo
tiver entendimento diferente sobre o tema. Ou seja, se anos atrds uma empresa conseguiu
autorizacdo da Justica para deixar de recolher algum tributo, essa permissdo perdera a validade
automaticamente se, e quando, o STF entender que o pagamento é devido.

A Diretoria avaliou com 0s seus assessores juridicos internos 0s possiveis impactos desta
deciséo do STF e concluiu que a decisdo do STF nédo resulta, baseada em avaliagéo da Diretoria
suportada por seus assessores juridicas, € em consonancia com o0 CPC25/1AS37 Provisdes,
Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, CPC 32/IAS 12 Tributos sobre o lucro, ICPC 22/
IFRIC 23 Incerteza sobre tratamento de tributos sobre o lucro e 0 CPC24/1AS10 Eventos
Subsequentes, em impactos significativos em suas demonstragdes contabeis de 31 de dezembro
de 2022.
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Declaracéao dos diretores sobre as declarages financeiras individuais e consolidadas

Em observancia as disposi¢des constantes no artigo 25, paragrafo 1°, incisos V e VI, a Instrucéo
da Comissdo de Valores Mobiliarios n°® 480/09, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara
que revisou, discutiu e concordou com as demonstracoes contdbeis (Controladora e Consolidado)
relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Juiz de Fora, 15 de marco de 2023.

Ednilson de Oliveira Almeida
Diretor Presidente
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Declaracéo dos diretores sobre o relatorio do auditor independente

Em observancia as disposic¢Oes constantes no artigo 25 paragrafo 1°, incisos V e VI, da Instrugdo
da Comissdo de Valores Mobiliarios n°® 480/09, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara
que revisou, discutiu e concordou com a opinido expressa no relatério dos Auditores
Independentes, datado em 15 de marco de 2023, relativo as demonstracBes contébeis
(Controladora e Consolidado) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Juiz de Fora, 15 de marco de 2023.

Ednilson de Oliveira Almeida
Diretor Presidente
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